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DETERMINAZIONE NR. 785 DEL 17/11/2020

OGGETTO:
REALIZZAZIONE DEL PARCO ARCHEOLOGICO TEMATICO DI ETA' MEDIOEVALE "VIVERE
NEL MEDIOEVO" A SAN GIOVANNI IN PERSICETO. DETERMINA A CONTRARRE.

Richiamati:
- il Decreto del Sindaco n. 35 del 28/12/2018 con cui è stato attribuito all’Arch. Tiziana Draghetti
l’incarico di direzione dell’Area Tecnica;
- i  decreti prot. n. 4022  del  03/02/2020 e n. 4534 del  06/02/2020  con cui la Dirigente dell’Area
Tecnica ha confermato alla scrivente, sino al  termine di  cui  all’art.  2 comma 3 dell’Allegato alla
deliberazione  della  Giunta  n°  73  del  14/05/2019,  l’incarico  della  titolarità  della  Posizione
Organizzativa di Responsabile del Servizio Lavori pubblici;

verificato  che il  Programma  Triennale  dei  Lavori  Pubblici  2020/2022,  aggiornato   con
deliberazione dei Giunta Comunale n. 112 del 24/07/2020 prevede l’intervento in oggetto con la
seguente denominazione “realizzazione dell parco archeologico tematico di età mediovale “Vivere
nel  Medioevo”  a  San  Giovanni  in  Persiceto”  per  un  importo  di  €  1.320.000,00  (codice  CUP
D56E19000030006);

premesso che:
-  con  determinazione  n.  777  del  11/11/2019  è  stato  affidato all’Arch.  Marco  Ferrari  (P.IVA
01942511203), con studio in Via C. Coronedi Berti, n. 4, 40137 Bologna l’incarico professionale di
progettazione definitiva ed esecutiva dei lavori di realizzazione del parco archeologico tematico di
età medioevale denominato “Villaggio Medioevale”, per 30.384,00 per onorario, oltre € 1.215,36
per Inarcassa 4% ed € 6.951,86 per IVA 22%, così per complessivi € 38.551,22;
- con determinazione n. 818 del 20/11/2019  è stato affidato  al Dott.  Geol. Preci Claudio (P.IVA
01523720363), con studio in Via W. Tabacchi n. 125, 40123 Modena,  l’incarico professionale per
la  redazione  della  relazione  geologica  a  supporto  della  progettazione  nell’ambito  della
realizzazione  del  parco  archeologico  tematico  di  età  medioevale  denominato  “Villaggio
Medioevale”, per un importo contrattuale di € 2.640,00 (di cui € 2.200,00 per compenso, € 440,00
per oneri previdenziali) oltre ad € 493,68 per Iva al 22%, così per complessivi € 2.737,68;
-  con determinazione n.  820 del  20/11/2019 è stato affidato  all’Arch.  Andrea Raimondi  (P.IVA
02334841208)  con  studio  in  Via  Luciano  Toso  Montanari  n.  17  –  40138  Bologna,  l’incarico
professionale per il coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione dei lavori
di  realizzazione  del  parco  archeologico  tematico  di  età  medioevale  denominato  “Villaggio
Medioevale”, per € 12.875,00 per onorario, oltre € 515,00 per Inarcassa 4% ed € 2.945,80 per IVA
22%, così per complessivi € 16.335,80;
- con determinazione n.  916 del  11/12/2019 è stata affidata l’esecuzione della valutazione del
rischio e delle potenzialità archeologiche, nell'ambito della realizzazione di un museo archeologico
all'aperto dell'alto medioevo "vivere nel medioevo" alla ditta AGEN.TER – Agenzia Territoriale per
la  Sostenibilità  Alimentare,  Agro-  Ambientale  ed  Energetica,  presso  la  quale  opera  il  Museo
Archeologico Ambientale, con sede in Via Marzocchi n. 17 a San Giovanni in Persiceto (BO) - C.F.
03790620375 – P.IVA 00662051200, ai sensi dell’art. 36, comma 2, lett. a) del D.Lgs. n. 50/2016,
per l’importo di € 4.900,00 oltre a € 1.078,00 per IVA 22% così per complessivi € 5.978,00;
-  con  determinazione  n.  923  del  12/12/2019  è  stato  affidato  all’Ing.  Stefano  Colucci  (P.I.
00134918887),  l’incarico  professionale  per  la  progettazione  strutturale  nell’ambito  della
realizzazione  del  parco  archeologico  tematico  di  età  medioevale  denominato  “Villaggio
Medioevale”, per un importo contrattuale di € 14.352,00 (di cui € 13.800,00 per compenso ed €
552,00 per oneri Inarcassa) oltre ad € 3.157,44 per Iva al 22%, così per complessivi € 17.509,44;
- con determinazione n. 927 del 12/12/2019 è stato affidato alla società SUSTENIA SRL con sede
in Via Marzocchi, 16 - 40017 San Giovanni in Persiceto (BO) Cod. Fisc. e P.IVA 02796261200, il
servizio  per  la  redazione  della  documentazione  propedeutica  alla  valutazione  di  incidenza
ambientale  nell’ambito dei  lavori  di  realizzazione  di  un  museo archeologico  all’aperto dell’Alto
Medioevo “Vivere nel Medioevo” a San Giovanni in Persiceto per € 2.635,20 oltre ad € 579,74 per
Iva 22%, così per complessivi € 3.214,94;
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-  con  determinazione  n.  130  del  03/03/2020  è  stato  integrato  l’incarico  professionale  per  la
redazione della relazione geologica al Dott. Geol. Preci Claudio (P.IVA 01523720363), con studio
in Via W. Tabacchi n. 125, 40123 Modena, nell’ambito della realizzazione del parco archeologico
tematico di età medioevale denominato “Villaggio Medioevale”, per un importo contrattuale di €
1.600,00, oltre ad € 32,00 per oneri previdenziali al 4% ed € 359,04 per IVA al 22%, così per
complessivi € 1.991,04;

dato atto che:
- il progetto è stato validato, come risulta dal rapporto conclusivo di verifica e validazione, redatto
ai sensi dell’art. 26 del D.Lgs. 50/2016 in data 29/09/2020 prot. 36730 e conservato agli atti del
servizio;
-  con determina 635 del 30/09/2020  è stato approvato in tutti i suoi elementi costitutivi, il progetto
esecutivo dei lavori di realizzazione del Parco archeologico tematico di età medievale “Vivere nel
Medioevo”, redatto dall’Arch. Marco Ferrari, dall’Ing. Stefano Colucci, dall’Arch. Andrea Raimondi e
dal Dott. Geol. Claudio Preci, per una spesa di € 1.320.000,00 (di cui € 980.000,00 per lavori ed €
18.000,00 per  oneri  di  sicurezza non soggetti  a ribasso)  oltre ad  €  322.000,00 per  somme a
disposizione;
- il  progetto strutturale è stato trasmesso alla struttura competente in materia  sismica,  Unione
Reno Galliera, che ha espresso parere conforme condizionato, prot. n. 36566  del 29/09/2020, al
quale è stato dato riscontro inviando i seguenti elaborati, a firma dell’Ing. Stefano Colucci:

- S 2.2 – Relazione sintetica ricostruzione edificio mediovale – prot. n. 39722 del 19/10/2020
- Relazione integrazioni – prot. n. 39722 del 19/10/2020;

- la struttura competente in materia sismica, Unione Reno Galliera,  con nota prot. n. 40493 del
23/10/2020, ha comunicato che la documentazione integrativa di cui al punto precedente risponde
in maniera completa e conforme ai contenuti della normativa tecnica vigente;

preso  atto  che  è  necessario  integrare  il  progetto  approvato  con  determinazione  n.  635  del
30/09/2020, con i due elaborati di seguito indicati:
- S 2.2 – Relazione sintetica ricostruzione edificio mediovale – prot. n. 39722 del 19/10/2020
- Relazione integrazioni – prot. n. 39722 del 19/10/2020;

ritenuto opportuno procedere all’individuazione dell’operatore economico a cui affidare i lavori in
oggetto mediante procedura negoziata, senza previa pubblicazione di bando di gara, ai sensi del
combinato disposto di cui all’art. 1 comma 2 lett. b del DL 76/2020 convertito in L. 120/2020 e
all’art.  36  comma  2  lettera  c-bis  del  D.Lgs.  n.  50/2016,  secondo  il  criterio  dell’offerta
economicamente più vantaggiosa,  individuata sulla  base del  miglior  rapporto qualità/prezzo,  ai
sensi del combinato disposto di cui agli artt. 36 comma 9 bis e 95 comma 2 del D.lgs. 50/2016
attraverso  il  sistema per  gli  acquisti  telematici  dell’Emilia  Romagna – piattaforma Sater,  a  cui
verranno invitati  gli  operatori  economici  individuati  sulla base dell’indagine di  mercato esperita
dalla Centrale Unica di Committenza istituita presso il Servizio Unico Appalti  dell'Unione Comuni
del Sorbara;
 
visti:

• gli artt. 37 e 38 del D.Lgs. n. 50/2016 in materia di qualificazione delle stazioni appaltanti;

• la delibera di Consiglio Comunale n° 57 del 30/09/2020 avente ad oggetto l’ “Approvazione della
Convenzione tra l’Unione dei Comuni del Sorbara ed il Comune di San Giovanni in Persiceto per
l’espletamento di alcune gare d’appalto”

• la Convenzione stipulata in data 03/11/2020 rep- 91 con l’Unione dei Comuni del Sorbara ed il
Comune di San Giovanni in Persiceto per l’espletamento di alcune gare d’appalto;

preso atto che:

• risulta opportuno incaricare il Servizio Unico Appalti  dell'Unione Comuni del Sorbara, affinché
proceda alla predisposizione degli atti  necessari al presente procedimento di gara in virtù della
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convenzione sottoscritta ed assunta in data  03/11/2020 rep- 91 del Comune di San Giovanni in
Persiceto;

• la gestione delle fasi procedimentali relative alla manifestazione di interesse e della procedura
negoziata saranno gestite dalla Centrale Unica di Committenza in nome e per conto del Comune di
San Giovanni in Persiceto;

precisato  che  con  riferimento  all’art.  51,  comma  1  del  D.Lgs.  n.  50/2016  l’appalto  non  è
suddivisibile in lotti  in quanto si tratta di un intervento unitario;

visto l'art. 192 del d.lgs. n. 267/2000 (T.U. Enti Locali), in cui si stabilisce che la stipulazione dei
contratti deve essere preceduta da apposita determinazione a contrattare, in cui va indicato il fine
che con il  contratto  si  intende perseguire,  il  suo oggetto,  la  sua forma e  le  clausole  ritenute
essenziali, oltre alle modalità di scelta del contraente e l'art. 32 del D. Lgs. 50/2016;

dichiarata l’assenza di  situazioni  di incompatibilità e di condizioni  di conflitto di interessi, anche
potenziale, ai sensi delle disposizioni di cui all’art. 6-bis della Legge n. 241/90, dell’art. 7 del Codice
di comportamento dei dipendenti pubblici, emanato con D.P.R. n. 62/2013, dell’art. 42 del D.Lgs. n.
50/2016, del Piano Nazionale Anticorruzione e del Piano Triennale di prevenzione della corruzione
del Comune di San Giovanni in Persiceto;

vista la deliberazione:
- del Consiglio Comunale n. 7 del 30/01/2020  approvazione nota di aggiornamento al Documento
Unico  di  programmazione  (DUP)  2017/2021  -   aggiornamento  per  il  triennio  2020/2022  e
approvazione del Bilancio di Previsione Finanziario 2020/2022 e relativi allegati;
-  della  Giunta  Comunale  n.  12  del  05/02/2020  di  adozione  del  Piano  Esecutivo  di  Gestione
2020/2022 parte finanziaria. Affidamento delle risorse ai Dirigenti e Responsabili di Servizio;

richiamati:
- lo Statuto comunale;
- il regolamento comunale di contabilità;
- il D Lgs n. 267/2000;
- il D.P.R. n. 207/2010 (per le parti ancora applicabili);
- il D Lgs n. 50/2016 e s.m.i.;
- il DL 76/2020 convertito in legge 120/2020

dato atto che il presente provvedimento viene trasmesso al Responsabile del Servizio Finanziario
per il visto di regolarità contabile, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 151, comma 4 del D.Lgs.
267/2000, ai fini dell’esecutività del medesimo

DETERMINA

per tutto quanto sopra esposto che qui si intende integralmente riportato,

1) di integrare il progetto approvato con determinazione n. 635 del 30/09/2020, con i due elaborati
di seguito indicati, trattenuti agli atti del servizio:

- S 2.2 – Relazione sintetica ricostruzione edificio mediovale – prot. n. 39722 del 19/10/2020
- Relazione integrazioni – prot. n. 39722 del 19/10/2020;

2)  di indire  una procedura negoziata, senza previa pubblicazione di bando di gara, ai sensi del
combinato disposto di cui all’art. 1 comma 2 lett. b del DL 76/2020 convertito in L. 120/2020 e
all’art.  36  comma  2  lettera  c-bis  del   D.Lgs.  n.  50/2016,  secondo  il  criterio  dell’offerta
economicamente più vantaggiosa,  individuata sulla  base del  miglior  rapporto qualità/prezzo,  ai
sensi del combinato disposto di cui agli artt. 36 comma 9 bis e 95 comma 2 del D.lgs. 50/2016
attraverso  il  sistema per  gli  acquisti  telematici  dell’Emilia  Romagna – piattaforma Sater,  a  cui
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verranno invitati  gli  operatori  economici  individuati  sulla base dell’indagine di  mercato esperita
dalla Centrale Unica di Committenza istituita presso il Servizio Unico Appalti dell'Unione Comuni
del Sorbara;

3)  di  incaricare la  Centrale  Unica  di  Committenza  istituita  presso  il  Servizio  Unico  Appalti
dell'Unione Comuni  del  Sorbara,  in  forza  di  convenzione (Rep.  N 91 del  03/11/2020)  affinché
proceda all’esperimento delle procedure di gara in conformità a quanto determinato al precedente
punto, nonché alla predisposizione della manifestazione di interesse e della lettera di invito;

4)  di  approvare i  criteri  di  valutazione  dell’offerta  tecnica  allegati  al  presente  atto  che  ne
costituiscono parte integrante (all. 1);

5) di dare atto che la somma complessiva di € 1.320.000,00 trova copertura nel seguente modo:
•  € 92.453,14 tramite impegni assunti precedentemente come di seguito riportato:

Capitolo Impegno Contraente Denominazione ImportoDetermina

12276 2019D0237/1
Arch. Marco 
Ferrari

Incarico professionale 
progettazione preliminare

€ 5.835,02 237/2019

12951 2020D0777/1
Arch. Marco 
Ferrari

Incarico professionale 
progettazione definitiva ed 
esecutiva

€ 38.551,22 777/2019

12951 2020D0820/1
Arch.  Andrea
Raimondi

Coordinamento della sicurezza 
in fase di progettazione ed 
esecuzione

€ 4.667,41 820/2019

12951 2021D0820/1
Arch.  Andrea
Raimondi

Coordinamento della sicurezza 
in fase di progettazione ed 
esecuzione

€ 11.668,39 820/2019

12951 2020D0818/1
Dott. Geol. Preci
Claudio

Incarico professionale per la 
redazione della relazione 
geologica

€ 2.737,68 818/2019

12951 2020D0916/1 AGEN.TER
Incarico professionale per la 
valutazione del rischio e delle 
potenzialità archeologiche

€ 5.978,00 916/2019

12951 2020D0923/1
Ing.  Stefano
Colucci

Incarico professionale 
strutturista

€ 17.509,44 923/2019

12951 2020D0927/1 Sustenia Srl VINCA € 3.214,94 927/2019

12951 2020D0135/1
Unione Reno 
Galliera

Rimborso forfettario pratica 
sismica

€ 300,00 135/2020

12951 2020D0130/1
Dott. Geol. Preci
Claudio

Integrazione incarico 
professionale per la redazione 
della relazione geologica

€ 1.991,04 130/2020

Da definire Da definire € 1.227.546,86

Totale € 1.320.000,00

• € 1.227.546,86   sul capitolo 12951, Cod. Op. 3/2020 come di seguito indicato:
- € 947.708,96, f.f. regione con esigibilità 2020
- € 279.837,90 f.f. avanzo libero con esigibilità 2020;
del Bilancio 2020 che presenta adeguata disponibilità;

6)di stabilire, ai sensi dell’art.  192  del D.Lgs. n. 267/2000 e l’art. 32, comma 2 del D.Lgs. n.
50/2016 che il presente provvedimento ha valore di determina a contrarre:
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a) l’appalto comprende tutti i  lavori, le prestazioni e forniture necessari per la realizzazione del
Parco archeologico tematico di età medievale “Vivere nel Medioevo”;
b) il contraente verrà scelto mediante procedura negoziata, senza previa pubblicazione di bando di
gara, ai sensi del combinato disposto di cui all’art. 1 comma 2 lett. b del DL 76 del 2020, convertito
in L 120/2020 e  dell’art.  36 comma 2 lettera c-bis  del   D.Lgs.  n.  50/2016,  secondo il  criterio
dell’offerta  economicamente  più  vantaggiosa,  individuata  sulla  base  del  miglior  rapporto
qualità/prezzo,  ai sensi del combinato disposto di cui agli artt. 36 comma 9 bis e 95 del D.lgs.
50/2016  a  cui  verranno  invitati  gli  operatori  economici  individuati  sulla  base  dell’indagine  di
mercato esperita dalla  Centrale Unica di  Committenza istituita presso il  Servizio Unico Appalti
dell'Unione Comuni del Sorbara;
c)  la  procedura  di  gara  si  svolgerà  attraverso  il  sistema per  gli  acquisti  telematici  dell’Emilia
Romagna – piattaforma Sater;
d)  le  principali  clausole  contrattuali  sono  contenute  nel  capitolato  speciale  d’appalto  e  nello
schema di contratto allegato alla determina 635 del 30/09/2020;
e) il contratto sarà stipulato in conformità a quanto disposto dall’art. 32 comma 14 del D.Lgs. n.
50/2016, sulla base dello schema di cui sopra, mediante scrittura privata autenticata;
f) l crono-programma dei pagamenti e il periodo di esecuzione dei lavori verranno dettagliati nella
successiva determinazione di aggiudicazione; 
g)   in  considerazione  della  tipologia  e  specificità  della  procedura  in  oggetto  è  richiesto  il
versamento della garanzia provvisoria di  cui all’art.  93 del D.Lgs.  50/2016, il  cui ammontare è
ridotto della metà ai sensi dell’art. 1 comma 4 del DL 76/2020 convertito in L. 120/2020;
h) il presente atto ed i relativi allegati, oltre tutta la documentazione necessaria per l’espletamento
della gara, verranno trasmessi alla Centrale Unica di Committenza istituita presso il Servizio Unico
Appalti  dell'Unione Comuni del Sorbara per gli adempimenti di competenza;

7) di  attestare la  non  necessità  di  accertamento  dell’insussistenza  di  situazioni  di  conflitto
d’interessi, in attuazione dell’art. 6 bis della L. n. 241/1990 e degli artt. 6, comma 2 e 7 del D.P.R.
n. 62/2013;

8)  di assolvere agli obblighi previsti dagli artt. 29 comma 1 del D.Lgs. 50/2016 e 37 del D.Lgs.
33/2013 mediante  la  pubblicazione del  presente  provvedimento  sul  sito  internet  dell’Ente  alla
sezione “Amministrazione Trasparente”;

9)di dare atto altresì che:
- l’importo relativo alla quota di cui all’art. 113 comma 2 del D.Lgs. 50/2016 verrà impegnato con
successivo atto ad approvazione di apposito regolamento in materia;
- che ai sensi e per gli effetti dell’art. 31 del D.Lgs. n. 50/2018 l’Ing. Sabrina Grillini (atto di nomina
prot. n. 43124 del 10/10/2019) è il  Responsabile del procedimento e del corretto e tempestivo
svolgimento di ogni adempimento richiesto dalla legge e dai regolamenti per dare esecuzione alle
decisioni adottate con il presente provvedimento;
-  il codice CUP è:  D56E19000030006;
- il codice CIG è: 8518873C61



DISCIPLINARE TECNICO PRESTAZIONALE

CRITERI DI VALUTAZIONE DELL'OFFERTA

L'aggiudicazione avverrà sulla base del criterio dell'offerta economicamente più vantaggiosa, ai
sensi dell'art. 95 D.Lgs 50/2016 e ss.mm.ii., secondo i seguenti criteri e punteggi:
A) ELEMENTI QUALITATIVI: punti 80
B) ELEMENTI QUANTITATIVI: punti 20

SOGLIA DI SBARRAMENTO: 55 Punti

TABELLA ELEMENTI DI VALUTAZIONE DELLE OFFERTE punti

A Elementi di natura qualitativa (da inserire nell'offerta tecnica) – punteggio totale 80 
punti suddivisi come di seguito indicato

A1 Per quanto riguarda la ricostruzione delle capanne miglioramento della qualità dei 
materiali impiegati, delle tecniche costruttive.
Per il fabbricato di servizio miglioramento del grado o di elementi di finitura e dei 
materiali impiegati, (opere interne ed esterne), miglioramento funzionalità e 
prestazioni dei serramenti.

40

A2 Miglioramento funzionalità, sicurezza e livello di offerta impianti tecnologici 25

A3 Organizzazione e gestione del lavoro nel cantiere che dimostreranno di essere 
idonee a ridurre al minimo l'impatto per preservare il nodo ecologico e osservare 
nel programma dei lavori le tempistiche necessarie ad eseguire nei mesi di  
marzo/giugno lavorazioni non disturbanti.
Nonché criteri e procedure che l’impresa intende mettere in atto in relazione alla 
tutela della salute e della sicurezza del lavoro, oltre a quanto previsto dalla 
normativa vigente.

15

B Elementi di natura quantitativa (da inserire nell'offerta economica ) – punteggio 
totale 20 punti come di seguito indicato

20

Percentuale di ribasso offerta sull’elenco prezzi posto a base di gara

TOTALE 100

A1) ELEMENTO QUALITATIVO

Per  quanto  riguarda  la  ricostruzione  delle  capanne  miglioramento  della  qualità  dei  materiali
impiegati, delle tecniche costruttive.
Per il fabbricato di servizio miglioramento del grado o di finitura e dei materiali impiegati, (opere
interne ed esterne), miglioramento funzionalità e prestazioni dei serramenti.

Punti 40

CONTENUTO DELL’OFFERTA

A titolo esemplificativo, potranno costituire elemento di proposta migliorativa i seguenti aspetti:
- per quanto riguarda la ricostruzione delle capanne:

• miglioramento  della  qualità  del  legname  impiegato  quali  a  titolo  esemplificativo  e  non
esaustivo (legno di quercia in sostituzione del castagno);

• miglioramento della sistemazione esterna (possibilità di casseratura a perdere con cordolo
(in acciaio cort-ten o inox) nel vialetto di accesso al parco, aumento dello spessore del
calcestruzzo drenante e del sottofondo);

-per quanto riguarda l’edificio di servizio:

• miglioramento del  grado o di  elementi  di  finitura e dei  materiali  impiegati  riferito  a una
diversa tipologia di pavimenti con l’impiego di prodotti di alte prestazioni e di elevata qualità



estetica quali a titolo esemplificativo e non esaustivo (sostituzione pavimento in grès con
pavimento in legno industriale spess. minimo 2 cm.);

• miglioramento della  funzionalità  e delle  prestazioni  dei  serramenti  riferito  a una diversa
tipologia di infissi con l’impiego di materiali di alte prestazioni e di elevata qualità estetica;
per i serramenti si considerano migliorative la sostituzione dei vetri con vetri più performanti
(spessori maggiori) e infissi in alluminio/legno.

La miglioria dovrà prevedere tutti gli interventi e lavori necessari per dare l'opera compiuta e finita
a regola d'arte e per adeguare il progetto di gara alle migliorie proposte.

ELEMENTO PUNTI CRITERI MOTIVAZIONALI

Per quanto riguarda la 
ricostruzione delle capanne 
miglioramento della qualità dei 
materiali impiegati, delle 
tecniche costruttive;
per il fabbricato di servizio 
miglioramento del grado o di 
elementi di finitura e dei 
materiali impiegati, (opere 
interne ed esterne), 
miglioramento funzionalità e 
prestazioni dei serramenti.

40 Verrà  valutata  positivamente
quella soluzione che presenta il
più  elevato  rispetto
dell’obiettivo  di  migliorare  sia
per  gli  elementi  di
finitura/materiali  impiegati  che
per  la  funzionalità/prestazione
dei serramenti sulla base:
-  della  chiarezza,  semplicità  e
completezza espositiva;
-  della  maggiore  qualità  e
prestazione  dei
materiali/sistemi  impiegati  e
funzionalità nell’utilizzo;
- della previsione del riuso e del
riciclo,  migliore  prestazione
energetica;
-  della  durabilità  e  di  una  più
facile  e  minore  manutenzione,
nonché  della  corretta
integrazione estetica all'edificio.

REQUISITI MINIMI

Le migliorie proposte dovranno rispettare:

• le caratteristiche tipologiche descritte negli elaborati progettuali;

• i fattori di qualità e le caratteristiche prestazionali prescritte negli elaborati progettuali, intesi
come valori minimi da rispettare;

• Dovranno essere rispettati i  fattori minimi di qualità, prescrizioni tecniche e prestazionali
previsti nel progetto posto a base di gara.

Le  migliorie  proposte  non  dovranno  comportare  la  richiesta  di  nuove  autorizzazioni  agli  enti
preposti.  Sono  ammesse  pertanto  solo  le  proposte  “migliorative”,  cioè  quelle  che  apportino
modifiche  qualitativamente  apprezzabili  al  progetto  posto  a  base  di  gara,  senza  tuttavia
stravolgerne l’identità. 
Alle offerte che prevedono una modifica sostanziale del progetto tale da snaturare, a giudizio insin-
dacabile della commissione, il  progetto posto a base di gara., nonché alle proposte migliorative
che non siano documentate adeguatamente sarà attribuito un punteggio pari a “zero” e dovranno
essere realizzate, in caso di aggiudicazione del concorrente, le soluzioni indicate nel progetto ese-
cutivo posto a base di gara. In caso di mancata proposta su uno o più elementi concernenti il valo-
re tecnico non saranno attribuiti i corrispondenti punteggi relativi agli elementi. Nel caso in cui alcu-
ne delle proposte integrative e/o migliorative presentate dall’offerente siano state valutate dalla



commissione giudicatrice peggiorative o comunque non migliorative e quindi non accettabili, non si
procederà all’esclusione dell’offerente, ma ne verrà tenuto debitamente conto nell’assegnazione
dei vari coefficienti e, in caso di aggiudicazione a tale offerente, lo stesso dovrà eseguire l’opera,
per quanto riguarda le proposte ritenute non ammissibili,  secondo quanto previsto nel progetto
esecutivo posto a base di gara (il ribasso offerto rimane fisso e invariabile).

DOCUMENTAZIONE A SUPPORTO

1- Relazione tecnica descrittiva delle soluzioni offerte con il confronto qualitativo e quantitativo
tra la proposta migliorativa ed il progetto a base di gara, con particolare riferimento a: integrazione
estetica e funzionale con il progetto; impiego di materiali durevoli, facilmente manutenibili, che non
sfibrano  e  che  non  comportano  accumulo  di  polvere  non  lavabile  o  non  pulibile;  impiego  di
materiali naturali  ed ecologici,  eventualmente scelti alla filiera del riciclaggio (materie prime, oli
protettivi, sistemi di posa, sistemi di pulizia e manutenzione, E); ispezionabilità e semplicità nelle
operazioni  di  manutenzione e  pulizia;  eventuale  implementazione dei  sistemi  di  regolazione e
movimentazione;
La  relazione  dovrà  permettere  la  valutazione  della  fattibilità  delle  proposte  formulate  dal
concorrente ed il riconoscimento dei vantaggi da queste producibili. Lo stesso documento dovrà
inoltre contenere capitoli specialistici, in cui siano sviluppati eventuali calcoli dimostrativi ed aspetti
tecnici di dettaglio, necessari alla verifica tecnica di adeguatezza della miglioria proposta.

La relazione tecnica descrittiva potrà contenere nuove voci di EP, sostitutive e/o integrative delle
voci di progetto, senza indicare il prezzo. Per le voci di EP sostitutive utilizzare lo stesso codice a
cui si aggiungerà in coda la sigla NPE.. Per le voci di EP aggiuntive, utilizzare un codice diverso
da quelli  già  presenti  nell’EP.  Le  voci  dovranno indicare la  descrizione di  ogni  componente e
accessorio, le modalità di posa e montaggio, la descrizione di ogni onere e lavorazione per dare
l’opera compiutamente eseguita e finita a regola d'arte incluso assistenze murarie, le modalità di
misurazione, l’unità di misura. L’impresa potrà proporre migliorie sostituendo tutte le voci di EP
indicate o soltanto alcune.

Modalità di presentazione: La relazione tecnica descrittiva dovrà essere redatta in un massimo di
5 cartelle in formato A4. Si precisa che per cartella si intende una pagina di testo dattiloscritta di
dimensioni standard formato A4 fronte/retro.

2- Particolari costruttivi, tavole grafiche esplicative ed eventuali simulazioni. In funzione delle
proposte  migliorative  che  l’impresa  intende  offrire,  si  richiede  di  produrre  tavole  sostitutive  o
integrative  degli  elaborati  grafici  di  progetto  ed  ogni  altro  elaborato  grafico  (schemi,  piante,
prospetti e sezioni, particolari dei nodi tipici,...) si ritenga utile per la completa descrizione della
soluzione progettuale proposta.
 
Modalità  di  presentazione:  I  particolari  costruttivi,  tavole  grafiche  esplicative  ed  eventuali
simulazioni dovranno essere redatti in un massimo di 3 cartelle in formato A3. I documenti grafici
potranno avere altro formato, coerente con la scala grafica utilizzata per il disegno.  

3- Schede relative alle caratteristiche tecniche e prestazionali dei materiali e dei componenti
che  il  concorrente  si  impegna  ad  utilizzare  e  che  saranno  vincolanti  in  sede  di  esecuzione,
certificazioni,  omologazioni  e  prove ufficiali,  relazione e  calcoli  strutturali,  modifica  al  piano di
manutenzione, eventuali calcoli dimostrativi e quant’altro ritenuto necessario per l’individuazione e
la comparazione delle proposte.

Tutta la documentazione deve essere firmata digitalmente dal legale rappresentante del soggetto
partecipante  e  non  dovrà  contenere  alcun  elemento  (diretto  e/o  indiretto)  riferito  all’offerta
economica.



A2) ELEMENTO QUALIFICATIVO

Miglioramento funzionalità, sicurezza e livello di offerta impianti tecnologici
Punti 25

CONTENUTO DELL’OFFERTA

A titolo  esemplificativo e non esaustivo,  potranno costituire elemento di proposta migliorativa i
seguenti aspetti.
Miglioramento della funzionalità, della sicurezza e del livello di offerta dell’immobile dal punto di
vista  impiantistico  con  implementazione  di  requisiti  tecnologici  e  miglioramento  del  livello  di
illuminamento dell'area esterna con particolare attenzione alla qualità ed al risparmio energetico,
anche in  relazione all’impatto  sul  nodo  ecologico,  e  di  proposte  con  tecnologia  domotica  per
l’impiantistica  interna.(chiusura  centralizzata  di  tutte  le  luci,  delle  tapparelle  oscuranti,
implementazione sistema antintrusione e allarme, implementazione del raggio d’azione di controllo
delle telecamere, potenziamento e miglioramento mediante aumento della potenza dell’impianto di
ossigenazione previsto nel lago).
La miglioria dovrà prevedere tutti gli interventi e lavori necessari per dare l'opera compiuta e finita a
regola d'arte e per adeguare il progetto di gara alle migliorie proposte.

ELEMENTO PUNTI CRITERI MOTIVAZIONALI

Miglioramento  funzionalità,
sicurezza  e  livello  di  offerta
impianti tecnologici

25 Verrà valutata positivamente 
quella soluzione che presenta il
più elevato rispetto 
dell’obiettivo di migliorare la 
funzionalità, la sicurezza ed il 
livello di offerta degli impianti 
tecnologici, sulla base:
- della chiarezza, semplicità e 
completezza espositiva;
- della maggiore 
qualità/prestazione dei 
materiali/sistemi impiegati e 
funzionalità nell’utilizzo;
- della previsione del riuso e del
riciclo, migliore prestazione 
energetica;
- della durabilità e di una più 
facile e minore manutenzione, 
nonché della corretta 
integrazione estetica all'edificio.

REQUISITI MINIMI
Le migliorie proposte dovranno rispettare:

• le caratteristiche tipologiche descritte negli elaborati progettuali;

• i fattori di qualità e le caratteristiche prestazionali prescritte negli elaborati progettuali, intesi
come valori minimi da rispettare.

• Dovranno essere rispettati i  fattori minimi di qualità, prescrizioni tecniche e prestazionali
previsti nel progetto posto a base di gara.



Le  migliorie  proposte  non  dovranno  comportare  la  richiesta  di  nuove  autorizzazioni  agli  enti
preposti.  Sono  ammesse  pertanto  solo  le  proposte  “migliorative”,  cioè  quelle  che  apportino
modifiche  qualitativamente  apprezzabili  al  progetto  posto  a  base  di  gara,  senza  tuttavia
stravolgerne l’identità. 
Alle offerte che prevedono una modifica sostanziale del progetto tale da snaturare, a giudizio insin-
dacabile della commissione, il  progetto posto a base di gara., nonché alle proposte migliorative
che non siano documentate adeguatamente sarà attribuito un punteggio pari a “zero” e dovranno
essere realizzate, in caso di aggiudicazione del concorrente, le soluzioni indicate nel progetto ese-
cutivo posto a base di gara. In caso di mancata proposta su uno o più elementi concernenti il valo-
re tecnico non saranno attribuiti i corrispondenti punteggi relativi agli elementi. Nel caso in cui alcu-
ne delle proposte integrative e/o migliorative presentate dall’offerente siano state valutate dalla
commissione giudicatrice peggiorative o comunque non migliorative e quindi non accettabili, non si
procederà all’esclusione dell’offerente, ma ne verrà tenuto debitamente conto nell’assegnazione
dei vari coefficienti e, in caso di aggiudicazione a tale offerente, lo stesso dovrà eseguire l’opera,
per quanto riguarda le proposte ritenute non ammissibili,  secondo quanto previsto nel progetto
esecutivo posto a base di gara (il ribasso offerto rimane fisso e invariabile).

DOCUMENTAZIONE A SUPPORTO

1- Relazione tecnica descrittiva delle soluzioni offerte con il confronto qualitativo e quantitativo
tra la proposta migliorativa ed il progetto a base di gara, con particolare riferimento a:
integrazione  estetica  e  funzionale  con  il  progetto;  impiego  di  materiali  durevoli,  facilmente
manutenibili,  ispezionabilità ed semplicità nelle operazioni di manutenzione e pulizia; eventuale
implementazione dei sistemi di regolazione e movimentazione;
La  relazione  dovrà  permettere  la  valutazione  della  fattibilità  delle  proposte  formulate  dal
concorrente ed il riconoscimento dei vantaggi da queste producibili. Lo stesso documento dovrà
inoltre contenere capitoli specialistici, in cui siano sviluppati eventuali calcoli dimostrativi ed aspetti
tecnici di dettaglio, necessari alla verifica tecnica di adeguatezza della miglioria proposta.

La relazione tecnica descrittiva potrà contenere  nuove voci di EP, sostitutive e/o integrative
delle voci di progetto, senza indicare il  prezzo. Per le voci di EP sostitutive utilizzare lo stesso
codice a cui si aggiungerà in coda la sigla NPE... Per le voci di EP aggiuntive, utilizzare un codice
diverso da quelli già presenti nell’EP. Le voci dovranno indicare la descrizione di ogni componente
e accessorio, le modalità di posa e montaggio, la descrizione di ogni onere e lavorazione per dare
l’opera compiutamente eseguita e finita a regola d'arte incluso assistenze murarie, le modalità di
misurazione, l’unità di misura. L’impresa potrà proporre migliorie sostituendo tutte le voci di EP
indicate o soltanto alcune.
Modalità di presentazione: La relazione tecnica descrittiva dovrà essere redatta in un massimo di
3 cartelle in formato A4. Si precisa che per cartella si intende una pagina di testo dattiloscritta di
dimensioni standard formato A4 fronte/retro.

2- Particolari costruttivi, tavole grafiche esplicative ed eventuali simulazioni. In funzione delle
proposte  migliorative  che  l’impresa  intende  offrire,  si  richiede  di  produrre  tavole  sostitutive  o
integrative  degli  elaborati  grafici  di  progetto  ed  ogni  altro  elaborato  grafico  (schemi,  piante,
prospetti e sezioni, particolari dei nodi tipici,...) si ritenga utile per la completa descrizione della
soluzione progettuale proposta.
Modalità  di  presentazione.  I  particolari  costruttivi,  tavole  grafiche  esplicative  ed  eventuali
simulazioni dovranno essere redatti in un massimo di 1 cartella in formato A3. I documenti grafici
potranno avere altro formato, coerente con la scala grafica utilizzata per il disegno.

3- Schede relative alle caratteristiche tecniche e prestazionali dei materiali e dei componenti
che  il  concorrente  si  impegna  ad  utilizzare  e  che  saranno  vincolanti  in  sede  di  esecuzione,
certificazioni,  omologazioni  e  prove  ufficiali,  eventuale  relazione  e  calcoli  strutturali
(pensilina/tettoia),  modifica al piano di manutenzione,  eventuali calcoli  dimostrativi  e quant’altro
ritenuto necessario per l’individuazione e la comparazione delle proposte.



Tutta la documentazione deve essere firmata digitalmente dal legale rappresentante del soggetto
partecipante  e  non  dovrà  contenere  alcun  elemento  (diretto  e/o  indiretto)  riferito  all’offerta
economica.

A3) ELEMENTO QUALITATIVO

Organizzazione e gestione del lavoro nel cantiere che dimostreranno di essere idonee a ridurre al
minimo  l'impatto  per  preservare  il  nodo  ecologico  e  osservare  nel  programma  dei  lavori  le
tempistiche necessarie ad eseguire nei mesi di marzo/giugno lavorazioni non disturbanti.
Nonché criteri e procedure che l’impresa intende mettere in atto in relazione alla tutela della
salute e della sicurezza del lavoro, oltre a quanto previsto dalla normativa vigente.

Punti 15

CONTENUTO DELL’OFFERTA

A titolo  esemplificativo e non esaustivo,  potranno costituire elemento di proposta migliorativa i
seguenti aspetti.
Sistema  di  protezione  del  cantiere  durante  le  lavorazioni  anche  con  pannelli  fonoassorbenti.
Predisposizione di un programma lavori (Gantt) preciso e puntuale delle lavorazioni previste con
particolare attenzione alle attività rumorose da non eseguire nei mesi di marzo/giugno.

ELEMENTO PUNTI CRITERI MOTIVAZIONALI

Organizzazione e gestione del 
lavoro nel cantiere che 
dimostreranno di essere 
idonee a ridurre al minimo 
l'impatto per preservare il nodo
ecologico e osservare nel 
programma dei lavori le 
tempistiche necessarie ad 
eseguire nei mesi di  
marzo/giugno lavorazioni non 
disturbanti.
Nonché  criteri  e  procedure
che l’impresa intende mettere
in atto in relazione alla tutela
della salute e della sicurezza
del  lavoro,  oltre  a  quanto
previsto  dalla  normativa
vigente.

15 Verrà valutata positivamente la
migliore/efficiente?
organizzazione  e  gestione  del
lavoro  nel  cantiere  che
dimostrerà di  essere  idonea a
ridurre  al  minimo  l'impatto  (in
termini di rumore, visibilità e di
durata dei lavori) verso il nodo
ecologico  presente.  Verranno
considerate  con  particolare
favore  le  azioni  e  le  soluzioni
che,  nel  rispetto  di  tutte  le
norme  vigenti,  dei  requisiti
prestazionali  di  progetto  e  del
tempo  contrattuale  previsto.
Verrà valutata la presentazione
di certificazione OHSAS 18001
e  ogni  modalità,  criteri  e
procedure  che  l’impresa
intende  mettere  in  atto  in
relazione alla tutela della salute
e  della  sicurezza  del  lavoro,
oltre  a  quanto  previsto  dalla
normativa vigente

REQUISITI MINIMI 

Le migliorie proposte dovranno rispettare:

• le caratteristiche tipologiche descritte negli elaborati progettuali;



• i fattori di qualità e le caratteristiche prestazionali prescritte negli elaborati progettuali, intesi
come valori minimi da rispettare.

• l’impianto generale del PSC.

• Dovranno essere rispettati i  fattori minimi di qualità, prescrizioni tecniche e prestazionali
previsti nel progetto posto a base di gara.

Le  migliorie  proposte  non  dovranno  comportare  la  richiesta  di  nuove  autorizzazioni  agli  enti
preposti. Sono ammesse pertanto solo le proposte c.d. “migliorative”, cioè quelle che apportino
modifiche  qualitativamente  apprezzabili  al  progetto  posto  a  base  di  gara,  senza  tuttavia
stravolgerne l’identità.  
Alle  offerte che prevedono una modifica sostanziale  del  progetto tale da snaturare,  a giudizio
insindacabile  della  commissione,  il  progetto  posto  a  base  di  gara.,  nonché  alle  proposte
migliorative che non siano documentate adeguatamente sarà attribuito un punteggio pari a “zero” e
dovranno essere realizzate, in caso di aggiudicazione del concorrente, le soluzioni indicate nel
progetto esecutivo posto a base di  gara.  In  caso di  mancata proposta su uno o più elementi
concernenti il valore tecnico non saranno attribuiti i corrispondenti punteggi relativi agli elementi.
Nel caso in cui alcune delle proposte integrative e/o migliorative presentate dall’offerente siano
state  valutate  dalla  commissione  peggiorative  o  comunque  non  migliorative  e  quindi  non
accettabili,  non si procederà all’esclusione dell’offerente, ma ne verrà tenuto debitamente conto
nell’assegnazione dei vari coefficienti e, in caso di aggiudicazione a tale offerente, lo stesso dovrà
eseguire l’opera, per quanto riguarda le proposte ritenute non ammissibili, secondo quanto previsto
nel progetto esecutivo posto a base di gara (il ribasso offerto rimane fisso e invariabile).

DOCUMENTAZIONE A SUPPORTO

1- Relazione tecnica descrittiva delle soluzioni offerte con il confronto qualitativo e quantitativo
tra la proposta migliorativa ed il progetto a base di gara.
La  relazione  dovrà  permettere  la  valutazione  della  fattibilità  delle  proposte  formulate  dal
concorrente ed il riconoscimento dei vantaggi da queste producibili. Lo stesso documento dovrà
inoltre contenere capitoli specialistici, in cui siano sviluppati eventuali calcoli dimostrativi ed aspetti
tecnici di dettaglio, necessari alla verifica tecnica di adeguatezza della miglioria proposta.

La relazione tecnica descrittiva potrà contenere nuove voci di EP,  sostitutive e/o integrative
delle voci di progetto, senza indicare il  prezzo. Per le voci di EP sostitutive utilizzare lo stesso
codice a cui si aggiungerà in coda la sigla NPE.. Per le voci di EP aggiuntive, utilizzare un codice
diverso da quelli già presenti nell’EP. Le voci dovranno indicare la descrizione di ogni componente
e accessorio, le modalità di posa e montaggio, la descrizione di ogni onere e lavorazione per dare
l’opera compiutamente eseguita e finita a regola d'arte incluso assistenze murarie, le modalità di
misurazione, l’unità di misura. L’impresa potrà proporre migliorie sostituendo tutte le voci di EP
indicate o soltanto alcune.
Modalità di presentazione. La relazione tecnica descrittiva dovrà essere redatta in un massimo di
3 cartelle in formato A4. Si precisa che per cartella si intende una pagina di testo dattiloscritta di
dimensioni standard formato A4 fronte/retro.

2- Particolari costruttivi, tavole grafiche esplicative ed eventuali simulazioni. In funzione delle
proposte  migliorative  che  l’impresa  intende  offrire,  si  richiede  di  produrre  tavole  sostitutive  o
integrative  degli  elaborati  grafici  di  progetto  ed  ogni  altro  elaborato  grafico  (schemi,  piante,
prospetti  e  sezioni,  particolari  di  dettaglio,...)  si  ritenga utile  per  la  completa  descrizione della
soluzione progettuale proposta. 
Modalità  di  presentazione.  I  particolari  costruttivi,  tavole  grafiche  esplicative  ed  eventuali
simulazioni dovranno essere redatti in un massimo di 1 cartella in formato A3. . I documenti grafici
potranno avere altro formato, coerente con la scala grafica utilizzata per il disegno.

3- Schede relative alle caratteristiche tecniche e prestazionali dei materiali e dei componenti



che  il  concorrente  si  impegna  ad  utilizzare  e  che  saranno  vincolanti  in  sede  di  esecuzione,
certificazioni, omologazioni e prove ufficiali, modifica al piano di manutenzione, eventuali calcoli
dimostrativi e quant’altro ritenuto necessario per l’individuazione e la comparazione delle proposte.

Tutta la documentazione deve essere firmata digitalmente dal legale rappresentante del soggetto
partecipante  e  non  dovrà  contenere  alcun  elemento  (diretto  e/o  indiretto)  riferito  all’offerta
economica.

B) ELEMENTO QUANTITATIVO

Percentuale di ribasso offerta sull’importo posto a base di gara posto a base di gara

Punti 20

L’operatore economico dovrà indicare:

•  il ribasso unico percentuale  sull’importo a base di gara.

Le  eventuali  nuove voci di  elenco prezzi proposte dall’impresa in sostituzione o in  aggiunta a
quelle di progetto, qualora accettate dalla commissione giudicatrice, saranno aggiunte all’elenco
prezzi con quantità pari a uno ed importo pari a zero, mentre le voci di progetto che si propone di
sostituire rimarranno con le medesime quantità ed importo.

L’accettazione solo di alcune proposte migliorative presentate dal concorrente non avrà alcuna
incidenza sull’offerta economica che rimarrà comunque fissa ed invariabile e l’aggiudicatario sarà
tenuto al rispetto del progetto a base di gara per la parte non ritenuta migliorativa.

La dichiarazione e la  documentazione a supporto deve essere firmata digitalmente dal  legale
rappresentante del soggetto partecipante.
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