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Revisione e Organizzazione contabile

ASSEVERAZIONE, Al SENSI DELL'ART. 183 COMMA 15 DEL D.LGS. N. 50/2016, DEL PIANO
ECONOMICO-FINANZIARIO RELATIVO ALLA CONCESSIONE, MEDIANTE FINANZA DI
PROGETTO, DEL SERVIZIO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA PER IL COMUNE DI CASOLA VALSENIO,
CON INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE E ADEGUAMENTO NORMATIVO INIZIALI.

Spett.le

Hera Luce S.r.l.
Via A. Spinelli, 60
Cesena (FC)

1 Abbiamo esaminato I'allegato piano economico-finanziario da Voi predisposto, e
costituito da n. 9 pagine, contenente i dati previsionali relativi al project-financing
per I'affidamento in concessione del servizio diilluminazione pubblica per il Comune
di Casola Valsenio, con interventi di riqualificazione e adeguamento normativo
iniziali, di seguito anche, il “Piano". La responsabilitd della redazione del Piano,
nonché delle ipotesi e degli elementi posti alla base della sua formulazione,
compete a Hera Luce Sr.l.

2 Il nostro esame ¢ stato svolto secondo le procedure internazionali previste per questo
tipo di incarichi dall'lSAE 3400 "“The Examination of Prospective Financial
Information”, emesso dall'IFAC - International Federation of Accountants.

3 Il Piano & stato predisposto da Hera Luce S.r.l. in qualitd di proponente per
I'affidamento in concessione, mediante partenariato pubblico-privato, dei lavori e
servizi di cui al p.1 precedente. Il Piano inoltre & soggetto all'asseverazione ai sensi
dell'articolo 183 del Decreto Legislativo 50/2016. Tale documento si basa su ipotesi
di realizzazione di eventi futuri e di azioni che dovranno essere intraprese da Hera
Luce S.r.l.

4 Sulla base del'esame della documentazione a supporto delle ipotesi e degli
elementi utilizzati nella formulazione del Piano, non siamo venuti a conoscenza di
fatti tali da farci ritenere, alla data odierna, che le suddette ipotesi ed elementi non
forniscano una base ragionevole per la predisposizione del Piano. Inoltre, a nostro
giudizio, il Piano € stato predisposto utiizzando coerentemente le ipotesi e gli
elementi sopraccitati.

5 Va tuttavia tenuto presente che, a causa dell’aleatorietd connessa alla realizzazione
di qualsiasi evento futuro, sia per quanto concerne il concretizzarsi dell’accadimento
sia per quanto riguarda la misura della sua manifestazione, gli scostamenti fra valori
consuntivi e valori preventivati nel Piano potrebbero essere significativi.
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6 La presente € stata predisposta ai soli fini di quanto previsto dall’articolo 183 del
Decreto Legislativo 50/2016 e non potrd essere menzionata in Vostri documenti né

divulgata a terz, in tutto o in parte, al di fuori degli usi di legge, senza il nostro
preventivo consenso scritto.

Forli, 29 novembre 2022

Cifra S.r.l.

riem

Dieg{ Bavs?

Socid Amministratore



CONCESSIONE, MEDIANTE FINANZA DI PROGETTO Al SENSI DELL’ART.183 COMMA 15
DEL D.LGS.50/2016, DEL SERVIZIO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA PER IL COMUNE DI
CASOLA VALSENIO, CON INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE E ADEGUAMENTO
NORMATIVO INIZIALI.

RELAZIONE AL PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

PREMESSA

La presente relazione accompagna la valutazione finanziaria della convenienza economica della
proposta per il servizio di illuminazione pubblica per il Comune di Casola Valsenio, con interventi di
adeguamento normativo e di miglioramento dell’efficienza energetica.

La realizzazione dei lavori avverra con le risorse previste dal piano economico-finanziario e secondo
le modalita del project-financing, a spese del concessionario-aggiudicatario.

E’ prevista una concessione della durata di 20 anni, per la realizzazione e gestione dei servizi di cui
sopra, a partire dal 2023 e fino al 2042.

ANALISI DI FATTIBILITA’ ECONOMICO FINANZIARIA
Il Piano Economico Finanziario allegato, nel quale tutti gli importi sono espressi in euro, & composto
da 7 fogli di calcolo presentati in 7 pagine.

Investimento
| costi d'investimento previsti, per un totale di € 692.930 + Iva, relativi all'esecuzione di interventi di
riqualificazione energetica ed adeguamento normativo e tecnologico, verranno sostenuti nel primo
anno di gestione.
| costi di investimento comprendono:
- limporto lavori (comprensivo di oneri per la sicurezza) per € 632.896 + Iva;
- le spese tecniche, di gara e per la predisposizione della proposta pari ad € 60.034 + Iva. Le
sole spese di predisposizione della proposta (entro il 2,5% dellinvestimento), ammontano ad
€9.493 + Iva.

Finanziamento
La struttura finanziaria dell'operazione prevede che I'investimento sopra descritto sia finanziato al
48,50% da un mutuo a 20 anni (€ 336.071) e al 51,50% dal capitale proprio (€ 356.859).
Il finanziamento a lungo termine avra le seguenti caratteristiche:

- rata annuale: € 22.070;

- tasso di interesse annuo: 2,75%;

- durata: 20 anni.
Il capitale proprio sara versato nei tempi e nell'entita necessarie a coprire le esigenze del fabbisogno
finanziario, che sono previste nella misura massima al secondo anno di gestione. Dal terzo anno in
avanti, le esigenze di fabbisogno sono previste in costante diminuzione per effetto della produzione
progressiva di cash flow positivi.

Ricavi

Il canone annuo di € 88.450 ¢ relativo alla riqualificazione e gestione dei nr. 645 punti luce
attualmente esistenti. Non si applicano indicizzazioni dei ricavi per I'intero periodo del Piano.

Il corrispettivo annuo offerto comprende il ristoro degli investimenti iniziali, non revisionabile; la quota
riferita alla manutenzione e gestione, escluso oneri sicurezza, revisionata secondo I'indice Istat FOl,
la quota riferita alla fornitura di energia elettrica, revisionata con riferimento ai prezzi dell’Authority.




Costi operativi
| costi piu significativi sono:
- costo dell'energia elettrica: viene utilizzato il valore di € 0,2170/Kwh, che sara soggetto a

rivalutazione. Il consumo iniziale stimato di 257.853 Kwh/anno & previsto scendere
progressivamente, per effetto dei lavori iniziali, fino a 85.000 Kwh/anno dal secondo anno di
gestione.

- costo del personale, valutato al 10% di un’unita full-time del costo di € 42.680 annui;

- costo per lo svolgimento delle attivita di manutenzione, stimato in 1,15 € per punto luce/anno;

- costo dei materiali impiegati nella manutenzione, stimato in € 5,00 per punto luce/anno;

- spese per incentivi per funzioni tecniche, pubblicita e contratto, analisi e collaudi, stimate in €
19.786 (solo primo anno);

- costo per ammortamenti: calcolato in modo costante, secondo la durata residua della
concessione.

Imposte

Il piano & stato predisposto ipotizzando le seguenti imposte, alle aliquote attualmente vigenti:
IRES aliquota pari al 24,00%

IRAP aliquota pari al 3,90%

Ipotesi finanziarie

La gestione del circolante prevede che i crediti commerciali siano incassati mediamente a 60 giorni,
mentre i debiti verso fornitori siano pagati a 60 giorni.

Nella valutazione degli impatti finanziari complessivi dell'operazione si prescinde dall’effetto
finanziario dell'lva, che si € considerata neutra.

Per la redazione del prospetto di Cash Flow Operativo e relativo calcolo di V.A.N. e T.I.R. di progetto,
sono stati considerati tutti i flussi finanziari relativi all'investimento iniziale e alla successiva gestione,
escludendo i flussi relativi al finanziamento che supportera 'investimento. | flussi operativi sono stati
poi attualizzati riportandoli al momento iniziale dellinvestimento, utilizzando un tasso di
attualizzazione (WACC) pari al 4,27%, in linea con i valori attualmente utilizzati nella finanza di
progetto per investimenti analoghi.

CONCLUSIONI

Nell'arco del periodo di 20 anni, il Piano Economico Finanziario mostra un V.A.N. di progetto pari ad
€ 3.907 ed un T.I.R. di progetto pari al 4,34%, che dimostrano la sostenibilitd economico-finanziaria
dell'operazione.

| rispettivi valori per gli azionisti sono: V.A.N. pari ad € 320 e T.I.R. del 6,24%, che tengono conto
dell’attualizzazione al tasso Ke, pari al 6,23%, dei flussi finanziari netti di pertinenza dell’azionista.
Il periodo di rientro dellinvestimento (payback period) si colloca all'interno del 14° anno
considerando i flussi non attualizzati e all'interno del 21° anno considerando quelli attualizzati. Tra
questi ultimi, sono stati considerati anche i flussi relativi al recupero finanziario del capitale circolante
esistente al 31/12 dell’'ultimo anno di gestione.

Poiché l'investimento viene realizzato anche con risorse finanziarie esterne, sono evidenziati di
seguito gli indicatori di bancabilita del progetto, che risultano essere: ADSCR pari a 2,31 e ALLCR
pari a 1,99.
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