
 

Allegato D)  - Piano di Conduzione Tecnica  
 

PIANO DI CONDUZIONE TECNICA DELL’ IMPIANTO SPORTIVO “CENTRO 

SPORTIVO DI CASTELVETRO DI MODENA – W. VENTURELLI” SITO IN VIA 

COSTITUZIONE 11/13 

Il presente Piano di Conduzione Tecnica dell’Impianto Sportivo in oggetto, allegato alla 

convenzione, contiene la descrizione delle attività di manutenzione, di servizio, di custodia e di 

guardiania, nonché la descrizione delle attività concernenti il funzionamento tecnologico dell'area 

sportiva. 

Il Gestore è tenuto a provvedere alle operazioni di conduzione, controllo, pulizia e manutenzione 

ordinaria, consistenti in modo indicativo e non esaustivo nel presente documento. 

E' compito del Gestore provvedere, a propria cura e spese, mediante lo staff di servizio, alla pulizia, 

e riordino degli spazi dati in convenzione e di quanto in essi contenuto, nonché delle aree scoperte 

di pertinenza 

Il Concessionario, al fine di assicurare la perfetta, regolare e completa efficienza dell’impianto 

concesso in uso deve provvedere a compiere: 

A) la manutenzione ordinaria programmata: 

1. degli impianti di segnalazione, di sicurezza e di estinzione incendi (estintori e manichette); 

2. degli impianti di illuminazione interni agli immobili ed esterni, camminamenti e campi da 

gioco; 

3. degli apparecchi illuminanti (compreso quadri, differenziali, lampade ecc..); 

4. degli impianti idrici (impianti irrigazione): 

5. degli impianti sanitari; 

6. degli impianti fognanti, compreso svuotamento fosse biologiche; 

7. degli infissi esterni e interni; 

8. degli arredi e attrezzature sportive. 

 

Con riferimento alla manutenzione programmata il Concessionario dovrà effettuare un controllo 

semestrale di tutti gli impianti e le attrezzature sopra elencati, registrare gli esiti dei controlli in 

un registro degli autocontrolli e trasmettere copia dello stesso all’Amministrazione concedente 

entro i 30 giorni successivi alla scadenza del semestre. 

B) la manutenzione ordinaria di guasto: 

1. riparazione degli impianti elettrici, idrici, igienico-sanitari, centrale termica (mediante 

terzo conduttore) e impianti di riscaldamento con rinnovi e sostituzioni dei componenti 

deteriorati, comprese tutte le opere necessarie ad integrarli e mantenerli in efficienza e 

nel rispetto della normative vigenti durante il periodo contrattuale; 

2. sostituzione delle lampade esaurite sia delle torri faro sia dell’intera illuminazione 

dell’impianto sportivo; 

3. rinnovi e sostituzione dei componenti, trattamenti protettivi e verniciatura di serramenti, 

delle opere in ferro ed in legno esistenti; 

4. riparazioni dei rivestimenti e pavimenti dell’impianto mediante appositi prodotti, 

garantendo una costante analisi degli eventuali distacchi; 

5. riparazioni dei soffitti degli immobili che si staccano o si deteriorano; 

6. sostituzione di tutti i tipi di vetro danneggiati anche a causa di atti vandalici; 

7. pulitura, controllo e riparazione delle canalizzazioni e manufatti di scolo delle acque 

piovane e condotte fognarie; 



riverniciature, sostituzioni e riparazioni per tutti gli eventi vandalici e di teppismo che si 

dovessero verificare, da effettuarsi entro trenta giorni dal loro avvento, ritenendo compresa 

8. l’area esterna della parte concessa in gestione; 

9. pulizia di tutti i camminamenti compreso il diserbo, sistemazione della pavimentazione 

in autoblocconte; 

II concessionario deve gestire le strutture e gli impianti con personale qualificato/abilitato, in 

particolare per gli impianti elettrici e termici, attivando se necessario anche appositi rapporti di 

lavoro. Per quanto riguarda gli immobili nei quali si svolgono attività soggette a controllo dei 

VV.F. sarà onere del Concessionario redigere: 

1. il Documento di Valutazione dei Rischi (DVR); 

2. il Piano di Emergenza ed evacuazione ; 

3. nominare gli addetti antincendio, opportunamente formati tramite corso e relativo 

attestato di frequenza (rischio basso, medio, alto sulla base delle caratteristiche 

dell’immobile) e degli addetti al 

primo soccorso, anch’essi formati con apposito corso e relativo attestato; gli addetti 

dovranno essere presenti durante il corso delle attività ed intervenire prontamente in caso 

di necessità. 

4. effettuazione delle prove periodiche di evacuazione. 

 

II concessionario deve dare libero accesso e prestare assistenza ai tecnici che il Comune invia per 

il controllo delle condizioni di manutenzione, ed effettuare immediatamente gli interventi di 

manutenzione ordinaria richiesti. 

Il concessionario è tenuto a dotarsi di tutta l’attrezzatura necessaria per il corretto svolgimento 

delle attività e a mantenerla in perfetta efficienza e conforme alla normativa antinfortunistica. 

Inoltre, dovrà assicurare un’attenta sorveglianza sul corretto comportamento dei frequentatori del 

complesso sportivo comunale, attraverso la presenza di almeno una unità di personale per 

qualsiasi attività sportiva, specialistica o non. Infine, dovrà assicurare l’assistenza medica nei 

casi di urgenza e nel corso delle manifestazioni, ove previsto. 

Il Comune di Castelvetro è sollevato da qualsiasi responsabilità per danni o lesioni temporanee o 

permanenti subiti dai frequentatori del complesso sportivo. 

La pulizia e la manutenzione degli impianti dovranno essere svolte in orari tali da non arrecare 

disturbo agli utenti ed intralcio al regolare andamento delle attività sportive ed include la 

fornitura di tutte le attrezzature necessarie alla pulizia ed al mantenimento in efficienza dei locali 

bagni e spogliatoi. 

La custodia della struttura deve essere affidata a personale incaricato dal concessionario. 

Il Concessionario dovrà altresì: 
1. avere cura dell'habitat naturale, conservare e proteggere l'ambiente ecologico in 

ottemperanza alle disposizioni di legge in vigore; 

2. garantire la gestione tecnico-manutentiva dell'area verde ed in particolare prevedere il 

controllo periodico (almeno annuale) dello stato di salute delle piante e degli arbusti se 

presenti nelle aree verdi; 

3. effettuare controlli programmati ed esecuzione degli interventi di 

disinfestazione/disinfezione e derattizzazione attraverso incarico affidato a ditta/e 

specializzata/e nel settore; 

4. attivare forme di gestione idonee al contenimento dei consumi energetici; 

5. effettuare la raccolta differenziata dei rifiuti utilizzando, per la carta, per la plastica, il 



vetro e l’alluminio appositi contenitori dove il materiale sarà momentaneamente 

raccolto e poi conferito nelle isole ecologiche di base (cassonetti stradali); per i rifiuti 

organici dovranno utilizzarsi gli appositi cassonetti messi a disposizione dal Gruppo 

Hera o, in alternativa, altri piccoli contenitori da dislocare all’interno delle strutture 

sportive, in attesa del successivo conferimento dei rifiuti nell’isola ecologica di base; 

6. segnalare tempestivamente all’Ufficio Tecnico del Comune di Castelvetro eventuali 

danni alle strutture ed agli impianti, in proposito, si evidenzia l’importanza della 

tempestiva segnalazione del guasto, indipendentemente dall’accertamento della 

responsabilità del danno. 

Sono inoltre totalmente a carico del concessionario: 
1. le spese di tutte le utenze gas, acqua, energia elettrica per il periodo di durata della 

concessione (compreso le spese di voltura contatori); 

2. le spese per acquisto materiali per l’igiene dei servizi, degli spogliatoi ed ogni 

altro locale di pertinenza; 

3. le spese relative al servizio di assistenza sanitaria (primo soccorso); 

4. le spese per disinfestazioni generali con appositi disinfettanti come previsto dalla 

normativa sanitaria relativa al numero degli interventi ed al tipo di materiale; 

5. ogni altra spesa riconducibile agli obblighi assunti dal gestore a mezzo della presente 

convenzione. 

Il gestore s’impegna relativamente alle aree destinate a campo da calcio e di allenamento ,  

struttura in muratura con servizi igienici, ambulatorio, spogliatoi , impianti , vani tecnici , 

magazzini e ufficio. 
1. al riordino complessivo delle aree; 

2. alla sorveglianza durante le ore di apertura dell’accesso alle aree ed al rispetto degli 

orari di utilizzo degli stessi; 

3. alla manutenzione ordinaria dei campi in manto sintetico come da manuale di gestione ed 

in base alle indicazioni tecniche previsti dalla tipologia degli impianti; o meglio la 

manutenzione del manto erboso con erpicatura, spazzolatura e reintegro di intaso con 

successiva spazzolatura per riportate le fibre nello stato regolare ove necessario; 

4. alla sistemazione complessiva dei campi di calcio a seguito degli incontri e degli 

allenamenti 

5. al tracciamento delle segnature di gioco ( campo calcio regolamentare); 

6. allo sfalcio dell’erba nelle aree di pertinenza; 

7. alla raccolta ed il corretto smaltimento degli sfalci ; 

8. alla sistemazione delle reti e recinzioni anche in caso di atti vandalici e controllo periodico 

delle stesse; 

9. a effettuare il controllo periodico del sistema di irrigazione con interventi di riparazione se 

necessari; 

10. a effettuare il controllo periodico degli impianti di illuminazione e sostituzione di 

lampadine; 

11. a effettuare il controllo e la sostituzione delle segnaletiche di percorso per pubblico e atleti; 

12. a effettuare il controllo delle porte e/o dei cancelli di accesso e uscite e sostituzione 

delle eventuali maniglie e serrature deteriorate; 

13. a effettuare il controllo e la sostituzione delle lampade di emergenza (se esistenti); 

14. a effettuare il controllo e manutenzione periodico della funzionalità di tutte le attrezzature 

assegnate esempio: panchine bordo campo da calcio compresa la copertura in plexiglas, 

panchine aree verdi , tavoli, fontane, ecc... 

15. lo sgombero della neve a fine di permettere l’accesso ai campi da gioco per un regolare 

svolgimento delle gare qualora non venga decretata la sospensione dei campionati; 



16. il controllo e l’eventuale sostituzione delle maniglie e serrature interne deteriorate; 

17. la manutenzione e la sostituzione di rubinetteria negli spogliatoi; 

18. la manutenzione degli impianti phon e verifica corretto funzionamento; 

19. la verniciatura periodica degli arredi fissi deteriorati dall’uso (sedili, panche, lettini ecc.) 

20. la tinteggiature parziale di ripresa di eventuali parti particolarmente deteriorate dall’uso; 

21. il controllo periodico del fissaggio di battiscopa e cornici delle porte, con eventuali 

sostituzioni delle parti rotte o deteriorate; 

22. sostituzione di porte in caso di danneggiamento causa atto vandalico; 

23. il fissaggio di eventuali mattonelle di pavimento o rivestimento staccate, 

sostituzione di quelle eventualmente rotte per urti accidentali dovuti all’uso; 

24. il controllo degli organi illuminanti e sostituzione di lampadine; 

25. il controllo, la verifica periodica e la sostituzione delle lampade di emergenza; 

26. il controllo, la verifica periodica e inoltrare al comune la richiesta di sostituzione degli 

estintori; 

27. il controllo e la verifica periodica degli impianti di messa a terra; 

28. la manutenzione e il controllo impianti elettrici e quadri; 

29. la manutenzione ordinaria e il controllo impianti termici; 

30. controllo periodico del corretto funzionamento degli interruttori magnetotermici 

differenziali (salvavita) mediante apposito pulsante “test”; 

31. pulizia periodica, spurgo e disinfezione di tutte le apparecchiature esistenti (lavandini, 

turche, ecc.) nonché delle relative condotte ed impianti di smaltimento acque reflue; 

32. sostituzione di tutte le suppellettili deteriorate e/o asportate nel corso della gestione, con 

apparecchi omologhi di qualità equivalente o superiore, e mantenimento in perfetto stato 

delle altre; 

33. sostituzione di filtri e guarnizioni delle apparecchiature, rubinetti, soffioni o sifoni nelle 

docce e nei pavimenti degli spogliatoi, con verifica periodica del loro corretto 

funzionamento; 

34. conduzione tecnica attraverso centri di assistenza autorizzati degli impianti di 

riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria (acs), oltre al controllo periodi di legge 

e tenuta dei registri regionali ; 

35. il controllo periodico della funzionalità di tutte le attrezzature assegnate. 

36. a effettuare periodicamente la pulizia dei pluviali e delle grondaie onde garantire il 

corretto funzionamento; 

37. Il Concessionario è tenuto, inoltre, al rispetto degli adempimenti previsti dal Decreto 

Balduzzi D.L. n. 158/2012 relativo alla dotazione e all’uso di Defibrillatori 

Semiautomatici, il quale prevede che le Società Sportive professionistiche e 

dilettantistiche, nonché gli utilizzatori in generale siano obbligati a dotarsi di Dae e ad 

assicurarsi della presenza e del regolare funzionamento del dispositivo prima dell’inizio 

di qualsiasi attività. Le Società Sportive sono, inoltre, tenute a garantire la presenza di 

personale addestrato all’utilizzo del dispositivo sia durante gli allenamenti che durante 

le gare e a garantire, infine, il funzionamento con il proprio personale adeguatamente 

formato del dispositivo defibrillatore. 

38. a provvedere alla apertura ed alla chiusura dei locali, nonché al riordino degli arredi e 

attrezzature; 

39. a sorvegliare, durante le ore di apertura, l’accesso ai locali ed il rispetto degli orari di 

utilizzo degli stessi; 

40. a curare la pulizia dei locali utilizzati in modo tale da mantenerli in condizioni 

ottimali nel rispetto delle norme igienico-sanitarie vigenti; 



 

Il materiale occorrente per gli interventi di manutenzione ordinaria è acquistato direttamente dal 

Concessionario. Tutti i controlli dovranno essere riportati in un registro degli autocontrolli del 

quale sarà inviata copia all’Amministrazione con frequenza semestrale. Il documento dovrà 

pervenire all’Amministrazione entro i 30 giorni successivi alla scadenza del semestre considerato. 

Condizioni generali 

In capo al Gestore rimarrà anche il disbrigo di tutte le pratiche autorizzatorie o tecniche richieste 

per il corretto funzionamento dell’impianto sportivo. 

L’Amministrazione Comunale potrà prescrivere in ogni caso e con l’indicazione dei termini di 

esecuzione, l’attuazione di quei lavori manutentivi ordinari che si rendessero necessari e per i quali 

il Concessionario risulterà inadempiente. 

Il Concessionario si impegna e si obbliga di mantenere, comunque l’impianto in perfetto stato di 

efficienza e conservazione, così da poterlo riconsegnare al Concedente, al termine della 

convenzione, in perfetto stato di funzionalità. II concessionario deve gestire le strutture e gli impianti 

con personale dotato della necessaria capacità ed esperienza, in particolare per gli impianti elettrici 

e termici. Deve inoltre predisporre il piano di sicurezza, nominare il responsabile della sicurezza 

ed assumersi ogni onere in relazione alla completa applicazione e al rispetto del D. Lgs N. 

81/2008, dandone comunicazione all’amministrazione comunale, alla quale dovrà dare 

comunicazione ogniqualvolta intervenga una variazione nominativa. 

Il Concessionario dovrà inoltre comunicare la designazione del personale al Servizio di Pronto 

Soccorso e Servizio Antincendio (unitamente all’attestazione di idoneità conseguita in appositi 

corsi di formazione). 

II concessionario deve dare libero accesso e prestare assistenza ai tecnici che il comune invia per 

il controllo delle condizioni di manutenzione, ed effettuare immediatamente gli interventi di 

manutenzione ordinaria richiesti. 

Deve assicurare un’attenta sorveglianza sul corretto comportamento dei frequentatori del 

complesso sportivo comunale, attraverso la presenza di almeno una unità di personale per qualsiasi 

attività sportiva, specialistica o non. Dovrà assicurare l’assistenza medica nei casi di urgenza. Il 

Comune si ritiene sollevato da qualsiasi responsabilità per danni o lesioni temporanee o 

permanenti lamentati dai frequentatori del complesso sportivo. 

Le attività manutenzione degli impianti dovranno essere rispettare orari tali da non arrecare disturbo 

della cittadinanza eventualmente regolamentati attraverso appositi regolamenti comunali e/o 

sovracomunali. 

Per tutti gli interventi di gestione e manutenzione il concessionario è responsabile degli 

adempimenti di cui al D. Lgs 81/08 e s.m.i. e dovrà utilizzare apparecchiature conformi al Decreto 

Legislativo 17/10 (direttiva macchine) rilasciando apposita dichiarazione sostitutiva all’atto della 

stipula della presente convenzione. Il concessionario è altresì tenuto alla più rigorosa e stretta 

osservanza di tutte le norme concernenti la protezione assicurativa retributiva e previdenziale del 

personale impiegato nel servizio restando l’amministrazione comunale esonerata al riguardo da 

ogni e qualsiasi responsabilità ed inoltre è tenuto a risarcire direttamente ogni e qualsiasi danno a 

persone o cose che nell’espletamento dei lavori affidati, dovesse arrecare all’amministrazione 

comunale o a terzi. 

E’ fatto obbligo del concessionario di comunicare, prima dell’inizio del servizio, il nominativo del 

responsabile della sicurezza del servizio di manutenzione, che dovrà essere persona specializzata ed 

esperta  

 



Il concessionario si farà carico all’interno dei propri costi della sicurezza degli oneri richiesti per 

le attività di coordinamento qualora necessarie per l’esecuzione del servizio, verificando che la 

pianificazione delle proprie attività sia in accordo con quella di eventuali ditte presenti nel luogo 

di svolgimento del servizio odi altro personale (lavoratori autonomi, utenti, etc.) e si farà carico dei 

costi della sicurezza specifici afferenti all’esercizio del servizio di manutenzione di cui sopra. 

Sono a carico del concessionario le spese per mezzi, attrezzature e vestiario necessari 

all’espletamento dei lavori che dovranno essere conformi alla normativa vigente sulla sicurezza. 

Il materiale occorrente per gli interventi di manutenzione ordinaria è acquistato 

direttamente dal Concessionario. Tutti i controlli dovranno essere riportati in un registro degli 

autocontrolli del quale sarà inviata copia all’Amministrazione con frequenza semestrale. Il 

documento dovrà pervenire all’Amministrazione entro i 30 giorni successivi alla scadenza del 

semestre considerato 

GESTIONE ASPETTI AMBIENTALI E GESTIONE DELLE EMERGENZE 

 

Il Concessionario dovrà altresì : avere cura dell'habitat naturale, conservare e proteggere l'ambiente 

ecologico in ottemperanza alle disposizioni di legge in vigore; 

Il Concessionario si impegna inoltre a seguire le disposizioni, di seguito elencate, inerenti la 

gestione degli aspetti ambientali e delle emergenze 

- deve sensibilizzare il proprio personale e gli utenti esterni in relazione all’uso corretto dei 

contenitori per la raccolta differenziata dei rifiuti presenti. 

- se necessario, in occasione di particolari eventi o iniziative, può incrementare i punti di 

raccolta di rifiuti, sempre nel rispetto della corretta differenziazione per tipologie; 

- e nelle attività vengono utilizzati prodotti chimici (es. prodotti per le pulizie) occorre identificare 

un luogo di deposito per tali prodotti, al riparo dall’esterno, preferibilmente chiuso e dotato di 

sistemi per evitare sversamenti a terra (es. vasche di contenimento). Archiviare presso il locale le 

relative schede di sicurezza; 

- deve sensibilizzare il proprio personale e gli utenti esterni in relazione all’uso degli impianti 

idrici, elettrici e di riscaldamento, al fine di evitare sprechi di consumi. 

 

- In caso di anomalie a impianti (elettrico, illuminazione, idrico, riscaldamento, ..) solo in caso di 

manutenzione straordinaria, dovrà fare immediata segnalazione all’Ufficio LL.PP. 

- In caso di richiesta, fornire all’Ufficio Ambiente informazioni e dati inerenti i consumi, i rifiuti, 

le iniziative e le eventuali problematiche. Il Concessionario deve prendere visione del Piano di 

Emergenza relativo al locale oggetto di concessione e predisporre le procedure di emergenza 

legate alle proprie attività in accordo con tale Piano; 

- deve nominare gli addetti all’emergenza e al primo soccorso, in accordo al Piano di Emergenza e 

secondo la normativa in vigore. 

- deve garantire l’accessibilità delle attrezzature antincendio presenti nel locale (estintori, idranti, 

ecc.) e dei sistemi di allarme (pulsanti di allarme, sirene, ecc.), controllarne periodicamente la 

presenza, l’accessibilità e la visibilità. Inoltre deve garantire che le uscite di emergenza e le vie di 

fuga siano sempre accessibili e sgombere; 

- In caso di sversamento a terra di prodotto chimico deve garantire la raccolta e pulizia con idoneo 

materiale assorbente, evitando qualsiasi ulteriore dispersione e contaminazione di suolo e degli 

scarichi. 
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