
Allegato B)  

CAPITOLATO PER LA GESTIONE DEL CENTRO SPORTIVO COMUNALE DI 

CASTELVETRO DI MODENA 

Art. 1 – OGGETTO E VALORE DELLA CONCESSIONE 

Il Comune di Castelvetro di Modena intende affidare mediante procedura ad evidenza pubblica, in 
regime di concessione amministrativa, la gestione del Centro  Sportivo Comunale di Castelvetro 
“W.Venturelli” sito in Castelvetro di Modena in  Via Costituzioni 11/13; 

La gestione dell'impianto sportivo comunale costituisce una concessione di servizi ai sensi dell'art. 
177 del D.Lgs. 36/2023, finalizzata alla promozione dell'attività sportiva e sociale nel territorio 
comunale, in conformità ai principi di cui all'art. 6 del D.Lgs. 38/2021 che stabilisce l'utilizzo aperto 
e non discriminatorio degli impianti sportivi da parte di tutti i cittadini;  

Il centro sportivo è costituito, in sintesi, da: 

• nr. 1 Campo di Calcio A  11 con manto in erba sintetico omologato fino alla categoria D, 
dotato di impianto di illuminazione; 

• nr. 1 Tribuna prefabbricata in struttura metallica, con capienza massima 99 posti;  
• nr. 1 campo di calcio A7 con manto in erba sintetica;  
• nr. 2 campi di allenamento in erba naturale;  
• nr. 1 campo /spazio polivalente (basket );  
• nr. 2 campi da tennis manto sintetico e resina poliuretanica; 
• nr. 1 campo da Beach Volley;  
• nr. 1 struttura in muratura comprendente: spogliatoi con servizi igienici e docce, spogliatoio 

arbitro con servizi igienici e docce, infermeria con servizio igienico, ufficio, deposito, 
centrale termica, quadro elettrico, locale contatori, vani servizi tecnici vari; 

• spazio adibito ad uso ufficio; 
• aree verdi attrezzate; 
• nr. 1 magazzino interrato;  
• nr. 1 struttura prefabbricata adibita ad utilizzo come magazzino e deposito;  
• impianti elettrici, idraulici, termici, impianti di illuminazione dei campi di calcio ed 

illuminazione emergenza. 
 
Le aree, gli immobili e i beni strumentali mediante i quali l’attività di gestione verrà esercitata, 
secondo le modalità esclusivamente stabilite in questo capitolato e negli atti di gara, sono indicate 
nelle planimetrie – (Allegato C) . 
 
Nell’oggetto della Concessione è inclusa la progettazione, se ed in quanto necessaria, nonché la 
realizzazione dei lavori di miglioria e delle forniture, che attengono agli interventi di seguito 
descritti: 

A)  Manutenzione straordinaria dei locali adibiti a spogliatoi, servizi igienici e uffici: intervento 
attraverso opere di natura muraria, idraulica ed elettrica finalizzate al ripristino e all’adeguamento 
funzionale degli spazi interni, con l’obiettivo di migliorare il comfort per gli utenti, garantire il 
rispetto degli standard igienico-sanitari e assicurare la piena efficienza degli ambienti di servizio; 

B) Relamping dell’intero Centro Sportivo mediante intervento di sostituzione e ammodernamento 
dei corpi illuminanti esistenti con soluzioni a maggiore efficienza energetica, al fine di ridurre i 
consumi, migliorare la qualità dell’illuminazione per l’attività sportiva e ottimizzare la sostenibilità 
gestionale nel medio e lungo periodo; 



C) Riqualificazione di entrambi i campi da tennis mediante intervento di ripristino e adeguamento 
delle superfici di gioco, delle recinzioni e delle dotazioni accessorie, finalizzati a migliorare la 
qualità del gioco, aumentare l’attrattività del Centro Sportivo e favorire un utilizzo più intensivo 
degli spazi disponibili; 

D) Riqualificazione dell’arredo e delle aree comuni del Centro Sportivo mediante intervento di 
rinnovo e integrazione delle dotazioni presenti (panchine, fontanelle, cestini per la raccolta 
differenziata e altri elementi di arredo), allo scopo di migliorare il decoro complessivo del Centro 
Sportivo, ottimizzando la fruibilità degli spazi e la qualità dell’esperienza per gli utenti; 

E) Riqualificazione di un campo da allenamento in erba mediante intervento di manutenzione 
straordinaria del manto erboso e delle relative infrastrutture, con l’obiettivo di garantire migliori 
condizioni di utilizzo, maggiore sicurezza per gli utenti e una più elevata continuità di utilizzo 
durante la stagione sportiva; 

F) Riqualificazione del campo da beach volley mediante intervento di ripristino, miglioramento e 
sistemazione dell’area di gioco, attraverso il rinnovo della sabbia, sostituzione delle attrezzature e 
messa in sicurezza degli spazi, al fine di aumentare la fruibilità del Centro Sportivo e diversificare 
l’offerta sportiva. 

Il valore complessivo della concessione, ai sensi dell’art. 179 comma 1 del Codice, il quale 
stabilisce che il valore di una concessione è determinato dal fatturato complessivo del 
concessionario, ossia l’insieme dei ricavi generati nell’arco della durata della concessione al netto 
dell’IVA, generati per tutta la durata del contratto così come stimato dall’Ente Concedente, risulta 
essere stimato pari in € 1.929.566,00 (unmilionenovecentoventinovemilacinquecentosessantasei/00) 
come attestato dal Piano economico finanziario  - PEF (Allegato E)   

Art. 2 - DURATA DELLA CONCESSIONE 

La durata della Concessione è fissata in n. 10 (dieci) anni, decorrenti dalla stipula del contratto 
ovvero, se antecedente in quanto sussistenti i relativi presupposti di legge, dalla data di consegna al 
Concessionario del servizio e delle strutture presso le quali espletarlo, con contestuale 
verbalizzazione in contraddittorio tra le Parti. 

Fermo restando la facoltà del Comune di Castelvetro di Modena di richiedere l’attivazione del 
servizio in concessione anche in pendenza di formale stipula del contratto, la gestione degli impianti 
dovrà comunque essere attivata entro e non oltre il mese di Agosto 2026. 

Non è prevista la possibilità di prorogare la durata della concessione, salvo il caso in cui, alla 
scadenza naturale del rapporto concessorio, non sia stato possibile individuare il nuovo 
concessionario mediante l'espletamento della relativa procedura di gara, il Concessionario, su 
richiesta dell'Amministrazione comunale, dovrà garantire la prosecuzione della gestione degli 
impianti sportivi alle medesime condizioni contrattuali per il tempo strettamente necessario alla 
conclusione delle procedure per l'individuazione del nuovo contraente e comunque per un periodo 
non superiore a sei mesi, in regime di proroga tecnica ai sensi dell'art. 120, comma 11 del D.Lgs. 
36/2023. 

Art. 3 - OBBLIGHI IN CAPO AL CONCESSIONARIO 

Il Concessionario è obbligato ad assumere tutti gli oneri derivanti dalla gestione, quali a titolo 
indicativo e non esaustivo,  le utenze energetiche, la manutenzione ordinaria e il mantenimento in 
condizioni di efficienza dell’impianto, garantendo il pieno rispetto delle norme di legge e/o 
regolamenti come di seguito specificato: 



a) Oneri gestionali 
A carico del Concessionario graveranno, in particolare, le seguenti spese relative agli obblighi  ed 
adempimenti gestionali:  
- manutenzione ordinaria degli impianti, dei locali e degli impianti di riscaldamento, acqua, energia 
elettrica e affini come descritti in dettagli nel piano di Conduzione Tecnica (Allegato D)  
- consumi di utenze energia elettrica, gas ed acqua potabile; il concessionario, in particolare, dovrà 
provvedere all'intestazione a proprio nome (o voltura) dei contratti per la fornitura delle suddette 
utenze; graveranno altresì sul concessionario eventuali consumi di utenza telefonica, rete dati e 
impianto di allarme; anche in tali casi il concessionario dovrà provvedere all'allacciamento di tali 
servizi a proprio nome; 
- spese relative al piano di migliorie e manutenzioni straordinarie con tutti gli eventuali 
adeguamenti edili e dell'impiantistica ed adempimenti autorizzativi conseguenti all'offerta tecnica 
presentata in sede di gara; 
- autorizzazioni previste per Legge per l'esercizio dell'attività sportiva ed eventuali pratiche 
amministrative conseguenti; 
- spese per tributi e/o tasse eventualmente dovuti per la struttura, nonché per il  pagamento della 
tariffa corrispettiva per il servizio di gestione dei rifiuti; 
- spese per forniture e manutenzione delle attrezzature ed arredi; 
- ogni altra spesa per l'allestimento dei locali, degli impianti e ogni spesa gestionale connessa 
all'attività; 
- segnalazione tempestiva al Comune degli interventi di manutenzione straordinaria necessari al 
fabbricato al fine di evitare eventuali maggiori danni alla struttura, agli impianti tecnici e 
tecnologici. In caso contrario ricadranno sul Concessionario le responsabilità conseguenti; 
- ogni altro onere ed obbligo previsto nello schema di concessione; 
- imposte e tributi vigenti. 
In capo al Concessionario graveranno inoltre i seguenti oneri: 
- ottemperanza alle disposizioni in materia di ordine pubblico; 
- rispetto della normativa in materia di sicurezza come precisato nel Piano di Conduzione Tecnica 
(Allegato D)  
- presentazione, per tutta la durata della concessione, del bilancio annuale di fine esercizio e  
rendiconto di gestione; 
- assunzione di ogni responsabilità per danni diretti o indiretti a cose o a persone. 
 

b) Condizioni di valorizzazione 
Il Concessionario nell'ambito della valorizzazione degli impianti sportivi dovrà: 
- perseguire la compatibilità fra le attività sportive praticabili e quelle esercitate negli impianti, 
favorendone l'uso da parte dei praticanti del territorio che svolgono attività sportiva; 
- perseguire la valorizzazione delle potenzialità degli impianti, attraverso la definizione di un 
rapporto equilibrato, ove compatibile con le caratteristiche degli impianti stessi, fra il normale uso 
sportivo, la loro utilizzazione da parte del pubblico, l'eventuale organizzazione di attività volte a 
promuovere l'esercizio della pratica sportiva e lo svolgimento di attività ricreative e sociali, anche in 
collaborazione con altri soggetti del territorio al fine di promuovere la condivisione delle risorse e 
delle opportunità; 
- perseguire il miglioramento delle condizioni anche manutentive degli impianti e collaborazione 
con altri soggetti del territorio al fine di promuovere la condivisione delle risorse e delle 
opportunità. 
 

c) Obblighi in materia di sicurezza 
Il Concessionario è tenuto a: 
• nominare il Responsabile del Servizio di Prevenzione e Protezione (RSPP) ai sensi del D.Lgs. n. 
81/2008; 



• redigere il Documento di Valutazione dei Rischi (DVR) relativo alla propria attività; 
• garantire la formazione del personale in materia di salute e sicurezza sul lavoro; 
• coordinare con il Comune ogni intervento che possa generare rischi interferenziali. 
 
Art. 4 - DESCRIZIONE DELLA GESTIONE 
 
Il servizio di gestione è affidato alle capacità organizzative e imprenditoriali del Concessionario che 
si impegna a svilupparlo perseguendo l’equilibrio economico-finanziario della concessione. 

Il Concessionario articola il servizio di gestione nel rispetto del presente Capitolato che contiene le 
indicazioni necessarie ad illustrare quantitativamente e qualitativamente la gestione del servizio 
affidato in Concessione nel tempo e costituisce, oltre alla Convenzione e agli altri documenti di 
gara, inclusa l’offerta tecnica del Concessionario, la documentazione di riferimento per ciò che 
concerne la regolamentazione della medesima gestione. 

Il servizio di gestione del Centro Sportivo, in ogni caso, prevede l’organizzazione delle attività di 
seguito indicate a titolo esemplificativo come attività principali: 

- l’organizzazione e la promozione di attività relative a tutte le discipline sportive compatibili con la 
destinazione d’uso delle strutture affidate; 

- attività didattica nelle discipline sportive alla quale gli impianti sono dedicati con l’organizzazione 
di corsi di apprendimento di riferimento e di sviluppo di tali discipline sportive adeguate per fasce 
d’età e livello; 

- organizzazione di tutta l’attività pre-agonistica ed agonista nonché agonistica amatoriale discipline 
sportive alla quale gli impianti sono dedicati. 

Dovrà essere altresì garantito il servizio di accoglienza e reception funzionale allo svolgimento 
delle attività sportive di cui sopra.  

ART 5 - MODALITA’ DI GESTIONE UTILIZZO E PRIORITA’ 

L’utilizzo delle strutture e impianti sportivi comunali si ispira al principio del libero accesso, a 
favore della generalità dei cittadini del Comune di Castelvetro di Modena.  

L’utilizzo da parte di terzi per la pratica degli sport consentiti è autorizzato dal Concessionario 
stesso, tenendo fermi i fini di promozione sociale e i criteri di priorità connessi con le finalità sociali 
dell’attività svolta dall’associazione stessa come di seguito specificato: 

a) Utilizzo da parte di associazioni sportive dilettantistiche con sede sul territorio comunale e di 
gruppi amatoriali locali, con particolare riferimento alle attività connesse ai campionati federali; 

b)  Attività delle scuole in orario scolastico, di ogni ordine e grado, e attività legati a progetti di 
salute sociale promossi dall’Ente locale e/o azienda sanitaria, struttura welfare dell’Unione Terre di 
Castelli; 

c) Utilizzo da parte di società, associazioni sportive per attività organizzate di allenamento , 
campionato,  con sede in altri comuni ed in particolare per quelli con sede nei comuni dell’Unione 
Terre di Castelli; 

d) Utilizzo da parte dei residenti in forma libera e spontanea. 

Al fine di permettere un uso appropriato delle strutture e impianti sportivi, il Concessionario curerà 
di predisporre, sulla base delle richieste pervenute, un programma di utilizzo degli stessi, riferito 



alle diverse stagioni sportive, favorendo lo svolgimento delle attività connesse ai campionati 
federali. 

Fermo restando quanto sopra esposto, nell’espletamento del servizio di gestione del Centro 
Sportivo, il Concessionario in ogni caso è tenuto alle prestazioni di seguito indicate, nella piena e 
rigorosa osservanza della Convenzione di Concessione, dei relativi allegati e dell’offerta presentata 
in gara: 

• programmare e coordinare l’attività sportiva e ludica compresa la promozione del Centro Sportivo 
e pubblicizzare i servizi in esso espletati; 

• curare la predisposizione del calendario annuale di utilizzo e l’organizzazione tecnica delle attività 
sportive, corsi, manifestazioni sportive-ricreative in collaborazione con le associazioni e società 
sportive presenti sul territorio; 

• garantire il massimo utilizzo e la massima fruibilità del Centro Sportivo, conformemente ai criteri 
propri dell’uso pubblico, essendo vietata qualsivoglia forma di discriminazione in relazione a tale 
utilizzo, salva l’osservanza da parte dell’utenza dei regolamenti inerenti alla frequentazione del 
medesimo complesso; 

• curare la direzione amministrativa, tecnica e organizzativa del servizio di gestione e delle attività 
organizzate nell’ambito del Centro sportivo; 

• curare la custodia e sorveglianza del centro sportivo, di ogni struttura e/o area e/o attrezzatura di 
cui si compone e/o in esso inclusa; 

• provvedere a proprie cure e spese alla gestione delle strutture e dei beni oggetto di concessione per 
tutta la durata della stessa e in via esemplificativa e non esaustiva, provvedere alla corretta gestione 
ordinaria degli impianti, al mantenimento di un elevato livello di decoro e pulizia degli edifici e 
degli spazi esterni, curare la pulizia e la sanificazione di tutti i locali,  restando inteso che sarà 
facoltà del Concedente disporre in ogni momento ispezioni, anche a mezzo degli uffici preposti; 

• acquistare e fornire il Centro sportivo del materiale per le pulizie e la sanificazione ed ogni 
materiale di consumo, comprese tutte le materie prime, le attrezzature e gli arredi ove non già 
presenti, necessari per il servizio di gestione del medesimo centro sportivo; 

• curare la pulizia delle aree verdi incluse negli spazi consegnati nell’ambito della Concessione; 

• espletare ogni ulteriore attività, anche commerciale, per il perseguimento di una gestione 
funzionale ed economica del Centro Sportivo, nei limiti di quanto previsto e/o consentito dalla 
Convenzione di Concessione e/o dal presente Capitolato. 

Il Concessionario dovrà rispettare l’obbligo di garantire un’apertura regolare, anche nel periodo 
estivo, dell’impianto sportivo. Il servizio dovrà essere svolto con regolarità e senza interruzioni. Il 
Concessionario non può sospendere il servizio in seguito a decisione unilaterale, nemmeno nel caso 
in cui fossero in atto controversie con il Comune. 

Il Concessionario dovrà garantire, altresì, la presenza di personale adeguato alle esigenze durante 
gli orari di apertura al pubblico, nonché la vigilanza sul corretto utilizzo delle strutture e degli spazi 
pertinenziali e attrezzature, oltre che sul rispetto delle specifiche prescrizioni del servizio e delle 
norme di convivenza civile, anche da parte degli utenti. 



Art. 6 - MODIFICHE ED INVENTARIO  

Nessuna modifica o sostituzione rispetto al verbale di consegna potrà essere apportata dal 
Concessionario, anche se a sua cura e spesa, senza la preventiva autorizzazione scritta da parte del 
Comune concedente – Settore Lavori Pubblici e Gestione Patrimonio, fatta eccezione per gli 
interventi tecnici e forniture previste all’ art.1)  del presente capitolato.  

Al termine della concessione verrà redatto verbale di riconsegna in contraddittorio fra il 
Concessionario ed i citati rappresentanti comunali.  

Il materiale eventualmente mancante o danneggiato per incuria o imperizia del Concessionario 
dovrà essere sostituito ad esclusiva cura e spesa dello stesso, fermo restando quanto previsto nella 
Convenzione.  

Art. -  AUTORIZZAZIONI E DIVIETI 

Il Concessionario dovrà essere in possesso, prima dell’inizio dell’attività, di tutte le necessarie 
licenze e autorizzazioni presso gli Enti competenti e quant’altro gli possa consentire di attivare e 
gestire in piena regola il Centro Sportivo e a mantenere in vigore le autorizzazioni, certificazioni e 
permessi necessari di cui il Centro dispone al momento della firma della Concessione. Copia di tutte 
le autorizzazioni e certificazioni deve essere trasmessa al Comune. 

In caso di anticipata risoluzione del contratto e comunque con lo scadere naturale dello stesso, tutte 
le autorizzazioni, licenze o concessioni in possesso del Concessionario e relative al Centro Sportivo 
e strutture annesse decadono automaticamente senza che il Concessionario stesso possa vantare 
diritti di qualsiasi natura. 

Art. 8 - PENALI PER INADEMPIMENTI 
 
In caso di inadempimento anche parziale degli obblighi previsti dal presente Capitolato e dallo 
Schema di Convenzione (allegato A) , il Comune contesterà per iscritto al Concessionario le 
inadempienze riscontrate, assegnando un termine non superiore a 15 giorni per la presentazione di 
eventuali giustificazioni e/o per la regolarizzazione. 
Decorso inutilmente tale termine, o qualora le giustificazioni siano ritenute non accoglibili, il 
Comune applicherà le seguenti penali: 
a) Mancata apertura dell'impianto negli orari previsti, senza giustificato motivo: € 100,00 per ogni 
giorno di chiusura; 
b) Mancato rispetto dei tempi per la realizzazione dei lavori accessori di miglioria e alle forniture 
previsti nello Schema di Convenzione: penale pari a 1 (uno) per mille del valore di stima dei lavori 
e delle forniture oggetto di affidamento per ogni giorno di ritardo; 
c) Mancato rispetto degli obblighi di pulizia e manutenzione ordinaria: € 200,00 per ogni 
contestazione; 
d) Mancata presentazione della documentazione richiesta nei termini stabiliti: € 100,00 per ogni 
giorno di ritardo; 
e) Utilizzo dell'impianto non conforme alle disposizioni del Capitolato: € 100,00 per ogni 
violazione; 
f) Altri inadempimenti non specificati: da € 200,00 a € 2000,00 in relazione alla gravità. 
 
L'applicazione delle penali non esclude il risarcimento degli eventuali maggiori danni subiti dal 
Comune. 
 



Art. 9  - ORGANIZZAZIONE DI EVENTI ED ATTIVITA’ TEMPORANEE  
E' data facoltà al Concessionario di utilizzare l'area per eventi, intrattenimenti e manifestazioni, 
previo rilascio delle necessarie autorizzazioni, nonché nel rispetto delle prescrizioni e delle 
indicazioni previste dalla normativa vigente. 

Tali attività potranno essere consentite a condizione che: 
- si svolgano a cura e spese del Concessionario, nel rispetto delle prescrizioni legislative e 
regolamentari in materia; 
- siano espletate tutte le pratiche amministrative e sanitarie previste per legge; 
- si configurino come attività complementari rispetto a quelle di natura ludico/sportiva. 
 
Sarà compito del Concessionario, in caso di manifestazioni che comportino autorizzazioni ai sensi 
della vigente normativa per il pubblico spettacolo, provvedere ai necessari adempimenti nel rispetto 
delle norme vigenti in materia e nei confronti della Commissione Comunale di Pubblico Spettacolo, 
acquisendo da eventuali terzi organizzatori la relativa documentazione ed imputando ad essi le 
relative spese. Fanno capo direttamente agli organizzatori, gli adempimenti di legge relativi a 
sicurezza, collaudo, diritti d’autore e quelli derivanti dalle prescrizioni della suddetta Commissione. 
  
Art.  10 - PUBBLICITA’ E SPONSORIZZAZIONI 
 
Al Concessionario spetteranno tutti gli eventuali introiti derivanti dalla pubblicità effettuata 
all’interno dell’impianto, nonché i proventi delle eventuali sponsorizzazioni delle iniziative 
connesse all’uso del medesimo. 
 
La pubblicità all’interno dell’impianto può essere effettuata mediante cartelli, paline, stendardi, 
striscioni in materiale ignifugo, idoneo e confacente alle norme antinfortunistiche o mediante altri 
mezzi (per es. telematici, informatici, fonici). L’esatta determinazione degli spazi utilizzabili ai fini 
pubblicitari verrà stabilita con specifico progetto mediante appositi disegni e planimetrie, condiviso 
dal Concessionario con il Servizio Lavori Pubblici e gestione del Patrimonio del Comune di 
Castelvetro di Modena. 
I contenuti dei messaggi pubblicitari non dovranno essere contrari alla morale, all’ordine pubblico, 
escludendo, qualsiasi forma di propaganda a favore di partiti, movimenti politici ed associazioni in 
genere portatrici di interessi particolari (non diffusi). 

L’installazione delle strutture e impianti pubblicitari è subordinata all’espletamento in proprio di 
tutti gli iter amministrativi per l’acquisizione delle specifiche autorizzazioni ai sensi del 
regolamento comunale vigente e al pagamento dell’imposta comunale di pubblicità. Il collocamento 
in opera degli impianti pubblicitari, deve essere eseguito a regola d’arte, senza danneggiare le 
strutture e ripristinando, a lavori ultimati, murature, intonaci e imbiancature. Tale sistemazione non 
dovrà comunque ostacolare la visibilità dell’area di gioco, nè creare pericolo o intralcio o limitarne 
in alcun modo l’uso. Ogni onere concernente la costruzione, l’installazione e la manutenzione delle 
strutture cartellonistiche, delle iscrizioni, degli impianti mobili ed altri similari mezzi pubblicitari si 
intende a carico del Concessionario autorizzato all’esposizione stessa. 

Lo stato di conservazione e il corretto montaggio delle attrezzature riguardanti la pubblicità 
cartellonistica devono essere certificati, con cadenza annuale, da tecnico abilitato e consegnata agli 
Uffici Comunali; la mancata osservanza di tale prescrizione comporta l’immediata ingiunzione, 
senza preavviso alcuno, della rimozione delle strutture pubblicitarie non certificate a spese del 
Concessionario. Alla scadenza della concessione non dovranno gravare sull’impianto accordi di 
esposizioni dei marchi a nessun titolo. 



E' onere del Concessionario assicurare l'esposizione della pubblicità mobile delle associazioni 
sportive che svolgono regolarmente la propria attività all'interno degli impianti sportivi oggetto 
della concessione, in occasione delle gare dei campionati federali e di manifestazioni. Lo stesso 
onere è disposto nei confronti di terzi organizzatori di manifestazioni/eventi straordinari. Fanno 
eccezione a quanto indicato, gli spazi occupati dalle sponsorizzazioni relative ai contratti in essere 
con l’Amministrazione Comunale per tutta la loro durata.   

ART 11  - PERSONALE 
 
Il personale impiegato per l'assistenza degli utenti, per i corsi e per gli altri servizi deve essere in 
numero adeguato alle prestazioni da rendere ed in regola con le assicurazioni vigenti ed in possesso 
delle necessarie professionalità. Il Concessionario si impegna a prevedere le dotazioni di personale 
necessario per il funzionamento delle strutture, purché in possesso delle necessarie professionalità 
nel rispetto delle normative dei contratti collettivi di lavoro nonché il puntuale adempimento agli 
obblighi contributivi previdenziali ed assistenziali previsti dalla legge per gli eventuali rapporti di 
lavoro autonomo e/o di prestazione professionale. 
Il Concessionario assicura il servizio garantendo la presenza di: 
• Personale dipendente con contratto di lavoro subordinato; 
• Collaboratori sportivi con contratto di co.co.co. sportivo ai sensi del D.Lgs. 36/2021; 
• Lavoratori autonomi con partita IVA per prestazioni professionali specifiche. 
 
Nell’espletamento delle proprie mansioni, il personale ha l’obbligo di tenere un contegno corretto e 
riguardoso verso l’utenza; di ciò si rende comunque garante il Concessionario.  

È fatto obbligo al Concessionario di osservare tutte le disposizioni di legge e del C.C.N.L. (H077 
dipendenti impiegati nelle attività sportive profit e no profit)  che disciplinano lo stato giuridico, il 
trattamento economico, previdenziale e antinfortunistico dei lavoratori alle proprie dipendenze. 

Il Comune di Castelvetro di Modena rimane estraneo ai rapporti intercorrenti tra il Concessionario, 
eventuali subappaltatori, fornitori e prestatori d’opera a qualsiasi titolo. Ogni responsabilità in 
ordine agli obblighi fiscali, previdenziali, assicurativi e di sicurezza ricade esclusivamente sul 
Concessionario. 

ART 12- TARIFFE PER L’USO DELLE STRUTTURE E DEGLI IMPIANTI SPORTIVI 
Considerato che l’aspetto di promozione sociale è prioritario nella gestione della presente 
convenzione, il Concessionario dovrà rispettare i limiti delle tariffe deliberate dalla Giunta 
Comunale per l’uso delle strutture e impianti sportivi, sentito il parere della concessionaria stessa.  
 
Il Concessionario dovrà portare a conoscenza dell’utenza le tariffe in vigore nelle modalità ritenute 
opportune  (sito web, social network,e-mail)   consistenti quantomeno nella predisposizione di spazi 
a muro presso i locali del Centro sportivo,  mediante comunicazioni ed avvisi pubblici di interesse 
per l’utenza nonché mediante strumenti informatici.  
 

Le tariffe di cui sopra potranno essere aggiornate annualmente da parte dell’Amministrazione 
comunale. La riscossione delle tariffe è effettuata dalla Concessionaria che potrà adottare comunque 
politiche tariffarie agevolate e concordate con gli utilizzatori con particolare riguardo per le società 
sportive con sede nel territorio comunale, per specifici progetti di benessere sociale verso le fasce 
deboli della popolazione tenuto conto degli obiettivi di sostenibilità economica finanziaria della 
presente gestione.  

L’uso delle strutture e impianti sportivi da parte dell’Amministrazione Comunale sia per esigenze 
scolastiche che per altre attività comunque consentite è a titolo gratuito. 



Tutte le entrate provenienti dall’impianto in concessione sono di competenza del concessionario. 

ART 13 - CONTRIBUTO 

Si da espressamente atto che il corrispettivo spettante al Concessionario, per tutto il periodo della 
Concessione, è rappresentato dal diritto di gestire funzionalmente e di sfruttare economicamente i 
servizi affidati in concessione e, quindi, di incassare ogni provento derivante dalla gestione dei 
medesimi servizi. 

Ai fini del raggiungimento dell’equilibrio economico-finanziario della Concessione, il Concedente 
come attestato dalle risultanze del Piano Economico finanziario  PEF prevede a favore del 
Concessionario un importo di € 32.500,00 euro (trentaduemilacinquecento /00),  che sarà posto a 
base di gara con offerta economica al ribasso, da intendersi quale contributo annuo sulla gestione 
per l’intera durata della concessione. Ciò anche in considerazione delle finalità sociali, del piano 
tariffario agevolato approvato annualmente dal Comune, che limita l’esercizio del diritto di gestione 
e sfruttamento economico dell’impianto e gli alti oneri dovuti alle utenze per forniture energetiche.  

Non si prevede l’applicazione di un canone concessorio. Tale scelta trova giustificazione 
nell’intento di alleggerire il carico economico in capo al concessionario e favorire la permanenza di 
un presidio sportivo e sociale fondamentale per il territorio 

Il contributo annuale in conto gestione di cui sopra sarà versato in due soluzioni (indicativamente 
prima quota entro marzo e seconda entro il mese di novembre) previa emissione della relativa 
fattura da parte del Concessionario e salva la riparametrazione dell’ammontare del contributo annuo 
ove lo stesso fosse riferito ad un periodo inferiore all’annualità in ragione della decorrenza e della 
scadenza della concessione. 

A fronte di tali erogazioni il Concessionario si impegna altresì a presentare al Comune il bilancio 
annuale, il rendiconto di gestione, un’apposita relazione sull’attività comprensiva di idonea 
documentazione statistica sia dell’attività gestionale che sportiva svolta. 

Nel quadro economico il Concessionario si impegna a perseguire e mantenere l’equilibrio 
economico finanziario gestionale per il periodo della concessione ed a tal fine concorre con risorse 
proprie o provvede al reperimento di quanto necessario adottando soluzioni organizzative gestionali 
per operare risparmi di spesa o incrementare le entrate anche con attività complementari e/o 
sponsorizzazioni. 

ART 14 - REALIZZAZIONE NUOVE OPERE E FORNITURE A CARICO DEL 
CONCESSIONARIO  

Nell’oggetto della concessione è inclusa la realizzazione di alcune opere accessorie di miglioria e 
forniture di arredi per la palazzina sevizi. Gli interventi da realizzare da parte del Concessionario 
sono quelli di cui al precedente art. 1,  e riportati nell’ Allegato G)  

Tali interventi prevedono migliorie  e manutenzioni straordinarie per un investimento stimato pari a  
in € 300.000 (trecentomila/00) oltre ad Iva, da realizzarsi entro il termine di 36 (trentasei) mesi 
decorrenti dalla data di consegna del servizio da concordare con il Settore lavori pubblici e 
patrimonio del Comune come meglio dettagliato nella schema di Convenzione ;  

Per tali investimenti dovranno essere presentati specifici progetti tecnici indicanti tutte le fasi di 
progettazione ed esecuzione, materiali utilizzati, caratteristiche tecniche, modalità di realizzazione 
crono programma degli interventi, modalità di finanziamento che si intende adottare corredati di 
relazione tecniche e garanzie di effettuazione degli investimenti con impegno a presentare apposita 



garanzia di realizzazione delle opere con polizza fideiussoria almeno 10 (dieci) giorni prima 
dell’avvio dei lavori, come previsto nello schema Schema di Convenzione ( Allegato A) . 

La controprestazione a favore del Concessionario consiste unicamente nel diritto di gestire 
funzionalmente e di sfruttare economicamente il servizio oggetto di affidamento in Concessione. In 
ogni caso il Concessionario stesso assume il rischio operativo di cui all’art. 177 del Codice stesso, 
atteso che, in condizioni operative normali, ossia insussistenza di eventi straordinari e non 
prevedibili, non gli è garantito il recupero degli investimenti effettuati o dei costi sostenuti per la 
gestione dei servizi oggetto della Concessione, come specificato nella presente Convenzione e 
illustrato nella Matrice dei Rischi ad essa riferita. 

Tali interventi dovranno essere conformi ai vincoli presenti sull’area in concessione (storici, 
architettonici, paesaggistici, naturalistici, idrogeologici, ecc.). 

Al termine della Concessione le migliorie realizzate verranno acquisite a titolo gratuito 
dall'Amministrazione comunale. 

Art. 15 - RESPONSABILITA’ DELLA GESTIONE 

Il Concessionario assume ogni responsabilità civile, penale, fiscale, amministrativa della gestione 
del Centro Sportivo, sollevando e manlevando il Comune per qualsiasi danno o inconveniente 
prodotto a terzi nell’espletamento del servizio in oggetto, ragione per cui il Comune rimane 
estraneo da ogni e qualsiasi responsabilità diretta o indiretta. 

La responsabilità in capo al Concessionario permane, relativamente ai fatti verificatisi nel corso 
della concessione, anche dopo la scadenza della stessa. 

Art.16  - CODICE DI COMPORTAMENTO 

Sul sito web del Comune di Castelvetro alla sezione Amministrazione Trasparente è disponibile il 
Codice di Comportamento dei dipendenti del Comune.  

Il Concessionario è tenuto ad osservare il predetto Codice ed a farlo osservare, mettendo a 
disposizione la suddetta documentazione a tutti i soggetti che svolgono in concreto (sia in loco che 
non) attività in favore del Comune. L'inosservanza del Codice è causa risolutiva espressa dalla 
Convenzione. 

Il Concessionario si impegna inoltre a trasmettere il Codice di Comportamento ai propri 
collaboratori a qualsiasi titolo e a fornire tempestivamente, su richiesta del Comune, la prova 
dell'avvenuta trasmissione. In caso di violazione degli obblighi di cui al presente articolo, il 
Comune ha facoltà di dichiarare la risoluzione di diritto della convenzione ai sensi dell'art. 1456 del 
codice civile. 

ART.17 - RISOLUZIONE ANTICIPATA DELLA CONCESSIONE 

Oltre ai casi previsti dalla legge, il Comune può risolvere il contratto di concessione, ai sensi 
dell'art. 1456 c.c., con effetto immediato e senza necessità di messa in mora o diffida, nei seguenti 
casi: 

a) Gravi e reiterate violazioni degli obblighi contrattuali, anche dopo diffida; 
b) Interruzione non autorizzata del servizio per più di 15 giorni consecutivi; 
c) Cessione del contratto o subconcessione non autorizzata; 
d) Mancata stipula o mancato rinnovo delle polizze assicurative obbligatorie; 
e) Perdita dei requisiti di ordine generale di cui all'art. 94 del D.Lgs. 36/2023; 
f) Informazioni antimafia interdittive ai sensi del D.Lgs. 159/2011; 



g) Mancato rispetto degli obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari (L. 136/2010); 
h) Mancato raggiungimento degli obiettivi di investimento entro i termini stabiliti dal crono 
programma e concordati con il servizi lavori pubblici e gestione patrimonio comunali, con ritardo 
superiore a 6 mesi;  
j) Mancato pagamento delle utenze con conseguente interruzione dei servizi; 
k) Liquidazione giudiziale, liquidazione coatta amministrativa, concordato preventivo o altre 
procedure concorsuali; 
l) Gravi violazioni in materia di sicurezza sul lavoro (D.Lgs. 81/2008); 
m) Violazione degli obblighi in materia di lavoro, previdenza e assistenza, accertata dall'autorità 
competente. 
 
In caso di risoluzione per inadempimento del Concessionario: 
• Il Comune incamera la cauzione definitiva; 
• Il Concessionario è tenuto al risarcimento degli eventuali ulteriori danni; 
• Il Concessionario deve riconsegnare immediatamente gli impianti; 
• Il Concessionario non ha diritto ad alcun indennizzo; 
• Restano ferme le migliorie e gli investimenti realizzati, che rimangono acquisiti al patrimonio 
comunale. 
 
ART. 18 - RECESSO 

Recesso del Comune: 

Il Comune può recedere dal contratto in qualsiasi momento per sopravvenuti motivi di pubblico 
interesse, con preavviso di almeno 6 mesi comunicato a mezzo PEC. 

In caso di recesso, il Concessionario ha diritto: 
• alla restituzione della cauzione definitiva; 
• al pagamento dei corrispettivi maturati fino alla data di cessazione del rapporto; 
• al rimborso delle spese sostenute per investimenti non ancora ammortizzati, in misura 
proporzionale alla durata residua del contratto, previa verifica e approvazione da parte del Comune.
  
Recesso del Concessionario: 

Il Concessionario può recedere dal contratto solo per gravi e documentati motivi, con preavviso di 
almeno 12 mesi comunicato a mezzo PEC. 
In caso di recesso del Concessionario e salvo diversi accordi con l’Amministrazione Concedente 
• il Comune incamera il 20% della cauzione definitiva; 
• il Concessionario perde il diritto al rimborso degli investimenti non ammortizzati; 
• restano ferme le migliorie realizzate, acquisite al patrimonio comunale. 
 
Art.  19 - REGOLAMENTI 

Il Concessionario è tenuto a far rispettare le norme di carattere generale che l’Amministrazione 
comunale riterrà opportuno prescrivere a mezzo di regolamenti, ordinanze o altri atti. 

 

 

 


