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RELAZIONE TECNICA OPERE CIVILI

RELAZIONE SULLO STATO DI CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI
DA RIAMMODERNARE

PREMESSA

La Struttura aperta, destinata a “mercato ittico”, collocata in posizione strategica diretamente sul porto canale di
Porto Garibaldi, via Matteotti angolo Via Teano. La proposta progettuale in oggetto punta al riammodernamento
di un immobile realizzato negli anni 60/70 ristrutturato alla fine degli anni * 90 la cui destinazione d'uso & era

quella di mercato Ittico.

CARATTERISTICHE DELLEDIFICIO

L’edificio in oggetto ha una superficie costruita di oltre 1200,00 mq circa ed un’area di pertinenza di circa 750
mq. Disposto su due piani fuori terra solo nella zona ingresso, sopra la stessa sono disposti gli uffici accessibili
tramite vani scala e ascensore; la zona “Aste” & un unico ambiente a tutt’altezza con vetrate laterali e un
imponente gradinata centrale (8,50 m di altezza dal pavimento finito).

E’ stato progettato in struttura in c.a. costituita da telai longitudinali e telai trasversali su cui gravano, oltre alle
murature di tomponamento e le vetrate, i solai latero-cementizi, il solaio di terra & stato realizzato con un massetto
di calcestruzzo, con sovrastante strato di resina. Il lastrico solare, non praticabile, & protetto con membrane

gommo-bituminose, risvoltate sulle pareti perimetrali ed una pavimentazione piastre in ghiaia lavata.

DEGRADO DELL'IMMOBILE

Attualmente a livello strutturale I'immobile si trova in buono stato di conservazione, mentre versano in un stato di
elevato degrado le attrezzature e le finiture interne.
Tra le condizioni che hanno favorito il proliferarsi di questo degrado si possono citare:
v il tasso di umidita superiore alla norma
v il regime termo-igrometrico ambientale
v" la presenza di acqua e la combinazione (per tempi prolungati) di aria, di luce e di specifici valori di
temperatura

Di seguito le lavorazioni che si rendono necessarie:
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Lavorazione 1
STATO DI FATTO PAVIMENTAZIONE ZONA ASTA

A seguito del sopralluogo effettuato presso la struttura si evidenzia che la pavimentazione dell’area asta risulta

particolarmente usurata ed ammalorata segno di scarsa manutenzione e quindi necessita di intervento di

ammodernamento.

STATO DI PROGETTO PAVIMENTAZIONE ZONA ASTA

Il progetto si pone come scopo finale il miglioramento e I'ammodernamento dell’attuale pavimentazione della

zona asta con |'adozione dei seguenti interventi:

v" Rimozione del pavimento in resina incollato su sottofondo cementizio attraverso la scarificatura dello

stesso eseguita con apposito mezzo meccanico.

v Raschiatura di residui tenaci di colla con I'impiego eventuale di solventi.
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v" Formazione di nuova pavimentazione vinilica antisdrucciolo costituita da una mescola omogenea di vinile
di alta qualita, con elevata resistenza all’usura, posto in opera con collante bi componente, con pulizia

finale.

Lavorazione 2
STATO DI FATTO INFISSI E PARAPETTI ZONA ASTA

Gli infissi (porte, portoni di accesso e finestre) del mercato ittico si presentano in condizioni di scarsa manutenzione
ed alcuni ammalorati.

| Parapetti a ridosso dei nastri trasportatori della Zona Asta sono rotti o non presenti.
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STATO DI PROGETTO INFISSI E PARAPETTI ZONA ASTA

Il progetto prevede il miglioramento e I'ammodernamento dell’attuale situazione degli infissi e dei parapetti della

zona asta attraverso i seguenti interventi:

v
v

Rimozione e completa sostituzione di n. 6 porte interne

Smontaggio dei parapetti in vetro a ridosso dei nastri trasportatori della zona asta e la loro sostituzione
con pannelli in Vetro.

Rimozione e sostituzione del portone di accesso al Mercato Ittico, posto sulla corte retrostante.

Rimozione di parte finale dello scatolato in metallo veriniciato bianco posto a protezione della struttura di
ancoraggio degli infissi (grandi vetrate laterali), con inserimento di nuova piastra in acciaio zincato e
verniciato annegata nella nuova pavimentazione; tale intervento si rende necessario per evitare il futuro

ammaloramento della parte finale dello stesso profilo di protezione

Lavorazione 3
STATO DI FATTO PARETI INTERNE

A livello strutturale I'immobile si trova in buono stato di conservazione, lo stesso non si pud dire per le finiture in

interne di sala asta e zona uffici oltre al vano scala ed ascensore; I'attivitd svolta all’interno della struttura ha

favorito il di certo il degrado della tinteggiatura interna, che risulta in gran parte compromessa e non traspirante.
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STATO DI PROGETTO TINTEGGIATURA

Le superfici interne verranno trattate menualmente o con attrezzi meccanici, in modo da rimuovere le parti
degradate e tutto il materiale incoerente, friabile, polvere, muffe e quent’altro possa pregiudicere 'adesione della
finitura, ottenendo un supporto pulito, sano e compatto. Si procederd comunque al lavaggio delle superifici integre
e/o prive di parti in fase di distacco, con acque a bassa pressione.

Qualora si rendard necessario consolidare il supporto, verrd applicato a pennello o a rullo consolidante acrilico in
dispersione acquosa a forte penetrazione (Primer)

Verra in fine realizzato il rivestimento impermeabile e protettivo (tinteggiatura finale), resistente ai sali, mediante
applicazione a rullo, finalizzato non solo all’'ammodernamento degli ambienti, ma volto a ridurre la penetrazione

degli agenti aggressivi esterni nel supporto murario, rallentandone il successivo degrado.

Lavorazione 3

STATO DI FATTO MURATURA ESTERNA IN CALCESTRUZZO

Il terrazzo posto a copertura del porticato d’ingresso fronte porto canale (scatolato in c.a.), porta una parete
sagomata sempre in c.a., posta a schermatura della parete finestrata degli uffici; la stessa presenta un pessimo

stato conservativo e necessita di un intervento di ammodernamento / consolidamento.
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STATO DI PROGETTO MURATURA ESTERNA IN CALCESTRUZZO

Il progetto si pone come scopo finale il miglioramento e I'ammodernamento dell’attuale “Quinta prospetica”

esterna in calcestruzzo con |'adozione dei seguenti interventi:

v

v
v
v
v

Lavaggio con idropulitrice della muratura in calcestruzzo

Rimozione delle parti di calcestruzzo non perfettamente aderenti

Spazzolatura Meccanica di tutta la superficie in calcestruzzo da ammodernare

Protezione anticorrosiva delle armature in acciaio scoperto

Ricostruzione del calcestruzzo eliminato

Per i dettagli delle opere sopra descritte si rimanda agli allegati elaborati graficie computi metrici, si fa inoltre

presente che & previsto I'ammodernamento totale delle attrezzature, per le quali & previsto I'assistenza muraria.

Le attrezzature da installare e/o da ammodernare sono desumibili dai dedicati elaborati grafici, relazioni tecniche e

computi metri a firma del Per. Ind. Gianluca Fantinuoli.
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