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Figura 1 Localizzazione dell'arealndice
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1 PREMESSA

L'intervento oggetto della presente relazione € il complesso residenziale sito in localita Voghenza - Voghiera (FE)
in via San Leo n. 10, aggregato edilizio composto da n.1 Unita Strutturali (US). Il complesso, attualmente adibito
ad uso residenziale, comprende n. 4 Unita Immobiliari (UI).

Figura 1: localizzazione comune di Voghenza
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Figura 2 Localizzazione del fabbricato
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2 INQUARAMENTO URBANISTICO E VINCOLI

Il presente paragrafo illustra I'inquadramento urbanistico e i vincoli dell’area su cui si € inserito I'edificio oggetto
di intervento. Tale complesso si colloca nel tessuto consolidato di Voghenza, collocato all‘interno del PRG del
comune di Voghiera, in provincia di Ferrara, come parte della zona B1, Aree totalmente edificate. Tale indicazione
€ rappresentato in tavola 3-2.A del PRG, approvata con la delibera di C.C.N. 31 del 15/06/2007 come riportato
nell’estratto in Figura 3.

Figura 3estratto tavola 3-2.A del PRG del comune di Voghenza
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Figura 4 estratto legenda tavola3-2.A del PRG del comune di Voghenza

A livello di vincoli, I'area oggetto di intervento & inserita nell’ambito del PSC del comune di Voghiera all'interno
dell’area “Porzioni di Ambiti consolidati caratterizzati dalla presenza o continuita di elementi di pregio culturale o
Ambientale” Art. 5.2 del PSC (figura 7 e 8). Il tessuto urbano di questi ambiti pud richiedere interventi
di manutenzione e adeguamento delle urbanizzazioni, completamento, ammodernamento o sostituzione di
singole unita edilizie, miglioramento della qualita degli spazi pubblici, adeguamento della dotazione di aree
per spazi collettivi, in particolare per parcheggi, ma senza significative modifiche della trama urbana e senza

sostanziali incrementi della densita edilizia media.
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L'area oggetto di intervento non possiede dei vincoli paesaggistici o di interesse archeologico come rappresentato
dalla tavola Allegato B.V1 del PSC, presentata in figura 5 e 6.
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Confini amministrativi

Aree di interesse archeologico oggetto di specifici provvedimenti di tutela
- (art. 142 comma 1 lettera m D.Lgs 42/2004)

Canali ‘rilevanti "ai fini paesaggistici
Canali ‘frrilevanti "a fini paesaggistici

Canale ritenuti dal Comune ‘irrilevanti "a fini paesaggistici

Torrenti e corsi d acqua ‘tilevanti "ai fini paesaggistici e relative sponde per m.150
(art. 142 comma 1 lettera c D.Lgs 42/2004)

(art. 142 D.Lgs 42/2004)

s
m Torrenti e corsi d acqua ritenuti dal Comune ‘Irrilevanti "ai fini paesaggistici e relative sponde per m.150
o

- Aree interessate da specifiche disposizioni di vincolo ai sensi dell' art. 136 comma 1 D.Lgs 42/2004

Territorio urbanizzato 1984 escluso dal vincolo paesaggistico

:I Territorio urbanizzato attuale

Figura 6 legenda tavola Allegato B.V1 del PSC
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Figura 7 Estratto Sistema dei Vincoli e e Tutele e Ambiti normativi, Tavola V.3.1 del PSC del Comune di

Voghiera

PORZIONI PARTICOLARI INTERNE AGLI AMBITI

V77| Porzioni dei Centii storici di cui al comma 4 art. A7 LR. 20 (art. 5.1)

/ Porzioni degli Ambiti consolidati caratterizzate da presenza o contiguita' di elementi
W di pregio culturale o ambientale (art. 5.2)

m Porzioni degli Ambiti consolidati caratterizzate da unitarieta' di impianto urbanistico (art. 5.2)

Porzioni degli Ambiti consolidati caratterizzate da minore qualita’ ambientale in relazione alla vicinanza
| I I | | | l | | | con infrastrutture o aree produttive (art. 5.2)

Porzioni degli Ambiti consolidati in corso di completamento sulla base di PUA vigenti
prevalentemente attuati (art. 5.2)

Figura 8 Estratto legenda Sistema dei Vincoli e e Tutele e Ambiti normativi, Tavola V.3.1 del PSC del

Comune di Voghiera






